VON POLL

Stralsund

Eigentumswohnung mit Balkon in sehr beliebter Lage
fur Selbstnutzer oder Kapitalanleger

VP azonosito: 26311055

VETELAR: 150.000 EUR ¢ HASZNOS LAKOTER: ca. 59,35 m2 . SZOBAK: 3
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Attekintés

26311055 150.000 EUR

ca. 59,35 m? Emelet

3 K&uferprovision betr &gt

3 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Karbantartott

1960 Szilard

Beépitett konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 60.30 KWh/m?a

Géaz

04.09.2034 B

Gaz 1960
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Az ingatlan

VON POLL

Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Aus Griinden der Privatsphare der Mieter haben
wir auf die Benutzung von Originalaufnahmen
verzichtet.

Die nachfolgenden Innenaufnahmen wurden
dabei lediglich mit KI berdaumt.

Der FuBboden sowie der Grundriss ist weiter
original.
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Az ingatlan

www.von-poll.com
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Alapraj zok

VON POLL
IMMOBILIEN

Ez az alaprajz nem méretaranyos. A dokumentumokat a megbizo adta at a részilinkre. Az adatok
helyességéért nem vallalunk felelosséget.
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Az elso benyomas

Die Wohnung ist noch bis Ende September vermietet. Ab dem 01.10. steht die Wohnung leer
zur Verflgung.

Diese gepflegte Etagenwohnung mit einer Wohnflache von etwa 59,35 m2 présentiert sich als
attraktive Gelegenheit, sowohl fir Eigennutzer als auch fur Investoren, die Wert auf eine
durchdachte Raumaufteilung und eine tiberzeugende L age legen. Die Wohnung befindet sich
in einem massiv errichteten Gebaude der Grof3blockbauweise aus dem Baujahr 1960,
welches etwa 1993 umfassend saniert wurde. Die Etagenwohnung umfasst insgesamt drei
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer. Die moder ne
Grundrissgestaltung unter stiitzt eine flexible Nutzung der Raume und schafft vielféaltige

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Ab dem 01.10.2026 wird die Wohnung

leer gezogen sein und bietet daher sowohl fur die Eigennutzung als auch zur Vermietung
optimale Voraussetzungen. Besonder s hervor zuheben ist der Balkon, der etwa 2015
angebaut wurde. Er befindet sich auf der Sonnenseite der Wohnung und er 6ffnet den Blick
ins Griine —ein angenehmer Riickzugsort fir entspannte Stunden im Freien. In 2026 wurde
eine neue Etagenheizung inklusive Warmwasser in der Wohnung eingebaut, was fir einen
zeitgemafen Wohnkomfort sorgt. Damit ist sowohl fiir heute als auch fir die Zukunft eine
zuverlassige und effiziente War mever sorgung gewabhr leistet unabhangig von der
Gemeinschaft. DieInfrastruktur rund um das Objekt ist als sehr gut zu bezeichnen. Die
Wohnung geniefit eine hervorragende Anbindung an das Stadtzentrum, welchesin kur zer
Entfernung erreichbar ist. Auch das nachstgelegene Strandbad beziehungsweise das Wasser
liegen nur wenige Minuten entfernt. Damit vereint diese Immobilie eine zentrale L age mit
vielseitigen Freizeitmdglichkeiten —ein klarer Vorteil fur alle, die kurze Wege und ein
urbanes Wohnumfeld mit ruhigen Elementen schatzen. Das direkte Wohnumfeld ist ruhig
und ermdglicht ein entspanntes Wohnen abseitsvom Trubel der Stadt, ohne auf die Vorteile
der zentralen Lage verzichten zu missen. Die gepflegte Erscheinung der Immobilie zeugt
von einem ver antwor tungsvollen Umgang und kontinuierlicher Instandhaltung. Durch ihre
moder ne Raumaufteilung, die komfortablen Ausstattungsmerkmale und die attraktive Lage
bietet diese Etagenwohnung vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Lassen Sie sich von den
Vorziigen tiber zeugen und vereinbaren Sie einen Besichtigungster min, um sich einen

per sonlichen Eindruck vor Ort zu ver schaffen.
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Részletes felszer eltseg

Merkmale der Immobilie:

- sehr gute Infrastruktur

- kurze Entfernung ins Stadtzentrum

- kurze Entfernung zum Strandbad/ zum Wasser

-ruhiges Wohnumfeld

- ca. 2015 Balkon angebaut mit Blick ins Griine zur Sonnenseite
- Wohnung wird ab dem 01.10.2026 leer gezogen

- geeignet fir Vermietung und Selbstnutzung

- moder ne Grundrissgestaltung

- 2026 neue Etagenheizung inkl. Warmwasser in der Wohnung eingebaut
- ca. 1993 umfangreiche Sanierung des Gebaudes

- Grof3blockbauweise (massiv aus Beton, keine Plattenbauweise)
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Minden a helyszinrol

Das M ehrfamilienhaus befindet sich im begehrten Stadtteil Kniepervorstadt. Zum einen ist
das Stadtzentrum in unmittelbarer Entfernung, aber auch das Strandbad ist zu Ful
erreichbar.

Stralsund besticht als char mante Hansestadt mit einer ausgewogenen Mischung aus
historischer Bedeutung und moder ner Infrastruktur. Die Stadt bietet Familien ein sicheres
und angenehmes L ebensumfeld, gepragt von solider Gesundheitsver sorgung, vielfaltigen
Bildungseinrichtungen und einer verlasslichen Verkehrsanbindung. Die ruhige Atmosphére
und die stabile Nachfrage am Immobilienmarkt schaffen ideale Voraussetzungen fir ein
behagliches Zuhause, in dem Kinder sorglos aufwachsen kénnen.

In Stralsund finden Familien ein besonder s familienfreundliches Umfeld vor, das durch
zahlreiche Spielplétze und grof3zigige Grtinflachen zum gemeinsamen Verweilen und
Entdecken einléadt. Die N&he zu mehreren Kindergérten und Schulen, wie der Grundschule
Juri Gagarin und der Montessori-Schule, gewéhrleistet kurze Wege und eine vertrauensvolle
Betreuung der Kinder. Innerhalb von nur wenigen Gehminuten sind diese
Bildungseinrichtungen bequem erreichbar, ebenso wie vielfaltige Sportmaoglichkeiten, die
zur aktiven Freizeitgestaltung einladen.

Das umfangreiche Angebot an Gesundheitsdienstleistern, darunter mehrere Fachar zte,
Zahnarzte und Apotheken, garantiert eine umfassende medizinische Versorgungin
unmittelbarer Néhe. Fur die ganze Familie sind zudem Parkswie die Brunnenaueideale
Ortefir entspannte Stunden im Grinen. Kulinarisch verwoéhnt die Stadt mit einer Auswahl
an gemutlichen Cafésund familienfreundlichen Restaurants, die zum geselligen
Beisammensein einladen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch
nahegelegene Bushaltestellen wie ,, Vogelwiese* und ,, Juri-Gagarin-Schule’ hervorragend,
sodass alle wichtigen Ziele schnell und bequem erreichbar sind.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, lebenswerte und gut ver netzte Umgebung legen, ist
Stralsund ein Ort, an dem sich Geborgenheit und L ebensqualitat har monisch verbinden —
ein idealer Lebensmittelpunkt fur Grof3 und Klein.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

www.von-poll.com
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