\/p VON POLL

Suderholz

L andhauschar metrifft Raumvielfalt: Grofies
Grundstuck fur neueldeen
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VP azonositd: 26311040 - 18516 Siiderholz

Attekintés

26311040 80.000 EUR

ca. 85 m2 Kauferprovision
betréagt 3.570 € (inkl.

Nyer egteto MwSt.)

8 szilard

2 Kert / kozos

1 haszndlat, Beépitett

1950 konyha

2 x Garazs
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Attekintés: Energia adatok

fa Energetikai
25.06.2036 tanusitvany
397.40 kWh/m2a
H
1950
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Az ingatlan

Kl generierte Innenaufnahmen in dieser Anzeige

Einige der folgenden Innenaufnahmen wurden mit Ki
saniert und mobliert.
Jeder Raum wird erst im Original gezeigt und die KI-
Variante folgt darauf.
Bitte beachten Sie, dass nicht alle Raume eine KI-
Variante beinhalten.
Durch die Ergdnzung mit KI méchten wir lhnen
beispielhaft vermitteln, wie Sie den Raum nutzen
kénnen und was bei einer Sanierung alles moglich ist.
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Alapraj zok

VON POLL
IMMOBILIEN
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IMMOBILIEN
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Az elso benyomas

Dieses sanierungsbedur ftige Bauer nhaus aus dem Baujahr 1950 bietet |hnen auf ca. 85 m?2
Wohnflache und einem grof3ziigigen Grundstiick von rund 4.710 mz2 zahlreiche

M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Das Anwesen befindet sich in zentraler Lage
und Uberzeugt durch sein attraktives Flachenangebot sowie die vielseitigen Ausbaur eserven.
Herzstlick desHauses sind drei Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer, die ein angenehmes
Wohngefuhl ver mitteln. Erganzt wird das Raumangebot durch ein Badezimmer. Die
Immobilie befindet sich in einem Zustand, der Ihnen erlaubt, personliche Vor stellungen und
Winsche raumlich wie gestalterisch umzusetzen und eigene Akzente zu setzen. Ein
besonderes M erkmal dieses Angebotsist die Ausbaureserveim Dachgeschoss. Hier er6ffnet
sich die Gelegenheit, zusatzlichen Wohnraum zu schaffen und das Nutzungspotenzial
deutlich zu erweitern. Auch der direkt an das Wohngebaude angrenzende Stall bietet durch
seine weiter e Ausbaur eserve inter essante Optionen sowohl fur zusatzliche Wohn- alsauch
fur Arbeits- oder Hobbyflachen. Die Heizungsart erfolgt mittels Holz-oder
Holzpelletheizung, die Heizen mit nachhaltigem Brennstoff verbindet. Fir zukunftssichere

I nter netanbindungen ist durch einen vorhandenen Glasfaser anschluss gesor gt. Auch ein
Gasanschlussist méglich, wodurch Ihnen in der Ausstattung und M oder nisierung weitere
Flexibilitat geboten wird. Das weitlaufige Grundstiick bietet Ihnen nicht nur viel Raum fir
Erholung im Freien, sonder n schafft auch die Grundlage fur vielféltige Gestaltungsideen —
sei esdas Anlegen eines Gartens, das Halten von Tieren oder individuelle Freizeitaktivitaten.
Dur ch die beachtlichen AulRenflachen ergeben sich ideale Voraussetzungen fir Menschen,
dieviel Platz schatzen und Wert auf Frei- und Entwicklungsspielraum legen. Weitere
Pluspunkte dieser Immobilie sind die doppelte Gar agenstellflache, die komfortables Parken
direkt am Haus ermoglicht, sowie die zentrale L age, die den Zugang zu Geschaften, Schulen,
Arzten und offentlichen Verkehrsmitteln erleichtert. Das Objekt wurde bereits vollstandig
fertiggestellt und bietet somit eine solide Grundlage fir eine Sanierung und M oder nisierung
nach I hren eigenen Vorstellungen. Der Zustand des Hauses er 6ffnet Raum fir eine
anspruchsvolle Umgestaltung und ener getische Er neuer ung, welche die Wohnqualitat und
den Wert der Immobilie nachhaltig steigern kénnen. Mit ihrer Mischung aus grof3em
Grundstick, vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten und der attraktiven Lage eignet sich diese
Immobilie besondersfir Menschen, die das Potenzial einestraditionellen Bauernhausesin
zentraler Lage erkennen und die Freude an individueller Gestaltung haben..
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Részletes felszer eltseg

Besondere Merkmale:

- zentrale Lage

- grof3ztigiges Grundstiick

- Glasfaser liegt an

- Gasanschluss moglich

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Ausbaureserveim Stall direkt neben dem Wohngebaude

- Doppelgarage

- gute Anbindung an die Autobahn 20

- Greifswald und Stralsund durch gute Anbindung gut zu erreichen
- Klaranlage mit laufendem Wartungsvertrag auf dem Grundstiick
- Teilunterkellert mit einer Stehhohe von 1,50 m

- Lagerraum angrenzend zur Garage

- eventuelle Teilung des Grundstiicks méglich




VP azonositd: 26311040 - 18516 Suiderholz

Minden a helyszinrol

Slderholz besticht als landliche Gemeinde durch eine har monische Verbindung von
naturnahem Wohnen und solider Infrastruktur. Die Néhe zum bedeutenden Gewer begebiet
Pommerndreieck sorgt fur wirtschaftliche Stabilitat und vielfaltige Arbeitsmdoglichkeiten,
wahrend die ruhige Umgebung mit niedriger Kriminalitatsrate ein sicheres und gebor genes
L ebensumfeld schafft. Die exzellente Anbindung an die Autobahnknoten A20 und A19
ermoglicht unkomplizierte Mobilitét, was den Alltag fir Familien besonder s angenehm
gestaltet.

In Stiderholz finden Familien ein ideales Umfeld, das durch seine landliche I dylle und
gleichzeitig gute Erreichbarkeit Uberzeugt. Die Gemeinde bietet eine vertrauensvolle
Atmosphére, in der Kinder unbeschwert aufwachsen kénnen. Zahlreiche Spielpléatzein
fulaufiger Entfernung laden zu aktiver Freizeitgestaltung ein, wahrend groRRziigige
Grunflachen und Parksin der nahen Umgebung Raum flr gemeinsame Erlebnissein der
Natur schaffen.

Fur Familien ist die Nahe zu Bildungseinrichtungen von grof3er Bedeutung: Kindergarten
wiedas, KiTa Spatzennest" und die, Integrative KiTa Findikus® sind in etwa 54 bis 55
Minuten zu Ful erreichbar, ebenso wie die Grundschulen Dr. Theodor Neubauer und
Suderholz, die eineliebevolle und qualifizierte Betreuung gewahrleisten. Weiterfihrende
Schulen wie das Gymnasium Grimmen sind ebenfalls gut angebunden und férdern die
schulische Entwicklung der Kinder. Die medizinische Versorgung ist durch das DRK-
Krankenhaus Grimmen sowie zahlreiche Fachéarzte und Apotheken in rund 50 bis 60
Minuten FuRweg sicher gestellt, was flur das Wohlbefinden der ganzen Familie sor gt.
Einkaufsmoglichkeiten wie der Netto Marken-Discount sind in etwa 17 Minuten zu Ful3
erreichbar und bieten eine komfortable Versorgung im Alltag. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen wie,, Barkow B 194* und
» Barkow, Dorf* gewahrleistet, diein nur etwa 3 Minuten zu Ful3 erreichbar sind, wasdie
Mobilitéat auch ohne eigenes Fahrzeug erleichtert.

Diese ausgewogene Kombination aus Sicher heit, naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur
und familienfreundlichen Angeboten macht Sliderholz zu einem besonder s attraktiven
Wohnort flir Familien, die Wert auf eine behltete und zugleich lebendige Gemeinschaft
legen. Hier finden Sie den idealen Rahmen, um gemeinsam mit I hren Liebsten eine
gltckliche und sorgenfreie Zukunft zu gestalten.
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Tovabbi informaci6 / adatok

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Raik Lof3au

Am Fischmarkt 7c, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

www.von-poll.com
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