\/p VON POLL

REAL ESTATE

Wittenhagen / Abtshagen

Sanierungsbedurftiges Einfamilienhaus mit
Ausbaureserve und grol3zigigem Grundsttck in
Feldrandlage

VP azonositd: 25311086

‘ VON POLL

VETELAR: 80.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 83 m2 « SZOBAK:4 « FOLDTERULET: 1.638 m?2




VP azonosit6: 25311086 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Az elso benyomas
Részletes felszereltség
Minden a helyszinrol
Tovabbi informacié / adatok

Kapcsolattarto




VP azonosit6: 25311086 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

25311086
ca. 83 m?
Nyeregteto
4

3

1

1969

2 X Garazs

Attekintés

80.000 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3.570 € (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Kert / k6z0s
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 503.60 kWh/m2a
27.10.2035

H
Gaz

1969
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Az elso benyomas

Dieses freistehende Einfamilienhaus bietet individuelle Entfaltungsmoglichkeiten und
spricht insbesondere Kaufer an, die ein gro3zugiges Grundstiick und ein Objekt mit
Entwicklungspotenzial suchen. Das ca. 1969 errichtete Wohnhaus befindet sich auf
einem ca. 1.638 m2 grof3en Grundsttick in Feldrandlage und Uberzeugt durch einen
Nachbarn nur zu einer Seite. Dadurch profitieren Sie von einer angenehm freien
Ausrichtung und besonderen Gestaltungsspielraumen fur Garten, Freizeit und Hobby. Die
Wohnflache von ca. 91 m2 verteilt sich auf vier Zimmer, davon drei Schlafzimmer, sowie
ein Badezimmer. Der Zustand der Immobilie ist als sanierungsbedurftig einzustufen, was
Ihnen die Moglichkeit gibt, nach Ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren oder
umzubauen. Die Ausstattung entspricht einfachem Standard, bietet jedoch mit dem
vorhandenen Grundriss und dem Ausbaupotenzial im Dachgeschoss eine solide Basis
fur individuelle Anpassungen. Durch den Hauseingang betreten Sie das Erdgeschoss,
das den zentralen Wohnbereich mit Zugang zu den einzelnen Raumen bildet. Neben
dem Wohnzimmer finden Sie im Erdgeschoss die Kiiche, ein Tageslichtbad sowie
ausreichend Schlafzimmer. Der gro3e Garten erstreckt sich hinter dem Haus und ladt zu
vielseitiger Nutzung ein — als Bereich fur Familienaktivitaten, Gartenbau oder Tierhaltung.
Das Grundstiick ist zentral erschlossen und verspricht eine vielseitige Nutzung, sei es fir
Fahrzeuge, Gartenprojekte oder Ausbauvorhaben. Fir zusatzlichen Stauraum und
flexible Nutzungsmadglichkeiten sorgen das grol3e, separate Nebengebaude mit
Spitzboden sowie zwei gerdumige Garagen. Der Kriechkeller steht ebenfalls als
praktische Abstellflache zur Verfligung. Besonders hervorzuheben ist die bereits
vorhandene Glasfaseranbindung im Haus — ideale Voraussetzungen insbesondere fir
Homeoffice-Nutzer oder Technikinteressierte. Entwicklungspotenzial bietet der
sanierungsbedurftige Zustand: Der Anbau zeigt Feuchtigkeitserscheinungen und es
wurde festgestellt, dass das Dach undicht ist. Dies wurde bei der Preisfindung
bericksichtigt und ermdglicht es Handwerkern und Investoren, die notwendigen
Malnahmen nach eigenen Vorstellungen vorzunehmen. Eine neue Konzeptionierung von
Raumaufteilung, Haustechnik und Ausstattung kann durch eine grundlegende Sanierung
realisiert werden. Die zentrale Heizungsanlage sorgt fir Warme im gesamten Gebaude.
Mit nur wenigen Nachbarn und der direkten Feldrandlage geniel3en Sie die Vorteile einer
ruhigen Umgebung und dennoch eine gute Anbindung an die Infrastruktur der Region.
Ob als neues Familiendomizil, flr generationstibergreifendes Wohnen oder als
langfristiges Modernisierungsprojekt — dieses Objekt spricht Kaufer an, die individuelle
Lésungen und Platz fur eigene Ideen suchen. Gerne stehen wir lhnen fir weitere
Informationen oder einen Besichtigungstermin zur Verfiigung. Uberzeugen Sie sich selbst
vom besonderen Entwicklungspotenzial dieses Einfamilienhauses und lassen Sie sich




inspirieren, welchen Wohntraum Sie hier realisieren kdnnen. Wir freuen uns auf lhren
Kontakt.




VP azonosit6: 25311086 - 18510 Wittenhagen / Abtshagen

Részletes felszereltség

Besondere Merkmale:

- Feldrandlage

- Nachbar nur zu einer Seite

- grof3zigiges Grundstuck

- idyllische Lage

- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Glasfaser im Haus

- zentral erschlossen

- grof3es Nebengebaude fir flexible Nutzung
- Nebengebaude mit Spitzboden fiir Abstellflache
- zwei Garagen

- Kriechkeller als Abstellflache
Entwicklungspotenziale:

- allgemein stark sanierungsbedurftig

- Anbau ist feucht und das Dach ist undicht
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Minden a helyszinrol

Abtshagen ist ein Ortsteil der Gemeinde Wittenhagen, eingebettet in die idyllische
Landschaft Mecklenburg-Vorpommerns, bietet der Ort eine ruhige und sichere
Wohnumgebung, die besonders Familien anspricht, die Wert auf Geborgenheit und
naturnahes Leben legen. Die Gemeinden zeichnen sich durch ihre sichere Umgebung
und eine harmonische Dorfgemeinschaft aus, die ein vertrauensvolles Umfeld fur Kinder
und Eltern schafft. Trotz der l[andlichen Pragung Uberzeugt die Region mit einer stabilen
Infrastruktur, die ein entspanntes Familienleben ermdglicht.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl an familienfreundlichen
Einrichtungen. Fur die Bildung der Jingsten sorgt die Grundschule Abtshagen, die in
wenigen Minuten zu Ful3 erreichbar ist und bietet eine verlassliche Basis fur den Start ins
Schulleben. Erganzt wird das Angebot durch nahegelegene Kindertagesstatten, die
liebevolle Betreuung in kurzer Fahrdistanz gewahrleisten. Auch die gesundheitliche
Versorgung ist durch regionale Arzte und Apotheken gut abgedeckt, wobei diese in den
benachbarten Orten bequem mit dem Bus erreichbar sind — beispielsweise in nur sieben
bis neun Minuten FuBweg zu den 6rtlichen Bushaltestellen wie ,,Abtshagen, Friedhof*
oder ,Abtshagen, Zentrum*. So sind medizinische Anliegen schnell und unkompliziert zu
regeln, was gerade fiur Familien mit Kindern von grof3er Bedeutung ist.

Fur die Freizeitgestaltung bieten die Gemeinden zahlreiche Mdglichkeiten, die Natur zu
entdecken und gemeinsam aktiv zu sein. Spielplatze und Sportanlagen sind in
angenehmer Reichweite und laden zu Bewegung und Begegnung ein. Die landliche
Umgebung eroffnet Raum fir erholsame Spaziergange und Ausfliige in die Natur, die
den Alltag bereichern und zur gesunden Entwicklung der Kinder beitragen.
Einkaufsmoglichkeiten wie der nahegelegene Wiese’s Markt, erreichbar in etwa acht
Minuten zu Ful3, erméglichen eine unkomplizierte Versorgung mit frischen Lebensmitteln
und Alltagsbedarf.

Insgesamt prasentiert sich Wittenhagen und Abtshagen als ein Ort, an dem Familien in
einem sicheren, naturnahen und gemeinschaftlichen Umfeld eine behagliche Zukunft
gestalten konnen. Die Kombination aus ruhiger Lage, guter Erreichbarkeit von
Bildungseinrichtungen und Gesundheitsangeboten sowie vielfaltigen
Freizeitmdglichkeiten macht diese Region zu einem idealen Zuhause fur Familien, die
Wert auf Lebensqualitat und Geborgenheit legen.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 503.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1969.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Raik LofRau

Am Fischmarkt 7¢, 18439 Stralsund
Tel.: +49 3831 - 43 47 940
E-Mail: stralsund@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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