Santa Margherita Ligure

Csodalatos villa, mar két lakasbdl all, medencével,
kerttel es olajfaligettel

VP azonosito: 17252942619
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VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 448,4 m2 « SZOBAK: 10 « FOLDTERULET: 4.323 m?
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Attekintés

IT252942619 Erdeklodésre

ca. 448,4 mz Soggetto a

03.12.2025 commissione

10 ca. 850 m2

8 Terasz,
Uszémedence,

11 Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés 1900
24.01.2033

Hoszivattyu

Az energetikai
tanusitvany
elkészitése
folyamatban.
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VILLA VIA NOZAREGO, 8 E 9 PIANO TERRA
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Az elso benyomas

A Ligur-Riviéra egyik legelbuvotlobb helyén, minddssze par percre a Santa Margherita
tengerpartjatél fekszik ez az egyedulallé ingatlan: két szomszédos villa, amelyek
egyenként tébb mint 260 négyzetméteresek, és egylttesen egy elegans és kifinomult
menedéket alkotnak, 8 haldszobaval és 11 flirdoszobaval. A bejarat egy elso kapun
keresztil torténik, amely egy tobb ingatlan szamara fenntartott terliletre vezet; egy
masodik, privat kapu pedig kizarélag a két villahoz vezet, biztositva a meghitt, védett és
teljesen biztonsagos bejaratot. A villaknak harom bejaratuk van: két kocsibealld, amely
még nagy jarmuvek szamara is alkalmas, és egy gyalogos. Az ingatlanhoz tartozik egy
tagas, 40 négyzetméteres garazs, amelyhez egy masodik épitésének lehetosége is van,
valamint nagy kltéri parkol6helyek; jelenleg 8 db van kijel6lve, de a rendelkezésre allo
hely akar 25 auté szamara is alkalmas. Mind az elso, mind a hatsé rész rendelkezik
kocsibealloval, és az ingatlan melletti kis "Creuza" Ut néhany perc sétara lehetové teszi
Santa Margherita Ligure kdzpontjanak elérését. Ezek a flggetlen, mégis harmonikusan
egyesitett, mediterran szellem altal lakott rezidenciak vilagos terekkel rendelkeznek. Ugy
tervezték oket, hogy lakoikat nyugalommal és szépséggel dleljék koril. Az étkezos
konyhék, csodalatos tengerre nézo kilatassal, hangulatos lakoterekké valnak; a tagas
panoramas nappalik az azurkék tenger és a Santa Margherita fényeinek szemlélésére
hivogatnak, a nap minden pillanataban valtozatos érzelmeket kinalva. A féldszinten és az
elso emeleten elszort haldszobak tengerre nézo opcidkkal rendelkeznek, amelyek az
€bredést és a naplementét autentikus érzéki élménnyé varazsoljak. A korulbelll 2000
négyzetméteres kert a nyugalom oazisa, kifogastalanul karbantartva. Az olajfaligetben
korilbelul hetven fa no, amelyek a liguriai talaj illatat arasztjak, és minden évszakban
hangulatos kilatast nydjtanak. A villaktél mindéssze par Iépésre talalhaté a medence,
amely ellenallhatatlanul meghivja a kikapcsolédasra, kiegészitve egy elegans, nem
lakbhazkeént bejegyzett kiegészito térrel, nagy nappalival, amerikai konyhaval és
furdoszobaval, amely tokéletes a tarsasagi élethez vagy a vendégek fogadasahoz
exkluziv kérnyezetben. A kifinomult technologiai rendszer, beleértve a nagy teljesitményu
otthonautomatizalasi rendszert és a bettrésjelzot, fokozza a napi kényelmet és biztositja
a teljes nyugalmat. Egy romantikus, macskakoéves, zéldovezettel kortlvett dsvény koti
0ssze a birtokot a tengerrel, mindéssze 5-10 perc sétara: a tokéletes Utvonal a nylizsgo
Santa Margherita eléréséhez anélkil, hogy felaldozna sajat privat menedékének abszolut
nyugalmat. Ez a két villa latvanyos tengeri kilatassal, teljes maganélettel, a természet
egyensulyaval, modern kényelemmel és eleganciaval olyan helyet képvisel, ahol a
Riviéra szépsége keveredik a kifinomult élet varazsaval. Egy hely, amelyet nem szabad
meglatogatni: élni kell.
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Részletes felszereltség

La proprieta € dotata di 26 pannelli solari sul tetto, sufficienti per coprire interamente il
fabbisogno energetico delle case e per la piscina a sfioro predisposta per essere
riscaldata. Le sue misure sono 13 mt x 4.30 mt. E' inoltre dotata di 4 bocche
idromassaggio e tapparella elettrica, scala alla romana, luci, & profonda da 1,60 mt fino a
2 mt. E presente anche una doccia esterna con acqua calda e fredda.

Lo spazio esterno € dotato di impianto di irrigazione (con colonnine d’acqua ogni 15 mt),
di un grande orto, un giardino e circa 70 ulivi, dai quali la proprieta produce annualmente
circa 30 litri di olio.

Per quanto riguarda la villa principale, € divisa in due unita speculari, una di 268 mq e
l'altra di 278 mq ciascuna, e per questo motivo tutto e perfettamente “doppio”: vi sono
due caldaie, riscaldamento a pavimento, aria condizionata regolabile in ogni stanza,
deumidificatore, infissi nuovi, dentro in legno ed all’esterno in alluminio, cancelli scorrevoli
e persiane tutte quante elettriche e di facile gestione grazie alla domotica.

La proprieta & antisismica € la classe energetica e A4.

La cucina della prima villa € su misura, in titanio con raffinati dettagli, tra cui il teppanyaki
ed elettrodomestici di ultima generazione.
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Minden a helyszinrol

Santa Margherita Ligure si trova sulla Riviera di Levante, nel Golfo del Tigullio, con scorci
mozzafiato sul mare e sulle colline della Liguria.

Per quanto riguarda i trasporti: la citta ha una stazione ferroviaria sulla linea Genova-La
Spezia, che la rende facilmente raggiungibile in treno.

In auto, 'accesso e comodo grazie all’A12: si esce al casello di Rapallo per raggiungere
Santa Margherita Ligure.

L’aeroporto piu vicino € il Cristoforo Colombo di Genova, a circa 35 km, che si puo
raggiungere in auto via A12 in meno di un’ora, in condizioni di traffico regolare.

Il Polo sanitario piu vicino & I'Ospedale di Rapallo, che si trova a poche decine di minuti
dalla localita.

In citta e presente anche un poliambulatorio ASL, per visite specialistiche e servizi
sanitari di base.

Via Nozarego 8 e 9 si trova in un contesto ben servito anche dal punto di vista scolastico:
I'lstituto Comprensivo di Santa Margherita Ligure copre infanzia, primaria, media e scuole
superiori.

A livello universitario, I'Universita degli Studi di Genova ha una sede locale a Santa
Margherita Ligure.

Nel centro di Santa Margherita Ligure, vicino alla via Nozarego, si trovano boutique
eleganti, negozi artigianali, caffe raffinati e ristoranti tipici: la citta ha un fascino da localita
di lusso, ma con un’anima autentica ligure.

Molte opportunita di relax e tempo libero: spiagge, alcune libere, altre attrezzate,
stabilimenti balneari, e per chi ama il mare, tour in barca per Portofino, San Fruttuoso e
altre localita della costa.

Per gli amanti della natura e delle escursioni, i sentieri panoramici del Parco Naturale
Regionale di Portofino sono facilmente accessibili: uno dei percorsi piu noti porta da

Santa Margherita a Portofino con viste spettacolari.

Un punto di interesse storico molto vicino & I'’Abbazia della Cervara, situata poco sopra la




costa.
Sulla costa si puo vedere anche il Castello di Paraggi, arroccato su un promontorio,
simbolo della bellezza storica del territorio.

Vivere in via Nozarego significa godere di una posizione tranquilla e panoramica,
leggermente sopra il centro citta: si gode il vantaggio della quiete e del verde, pur
restando a breve distanza dalla vivacita del lungomare e della piazza principale.

| residenti possono facilmente raggiungere il porto di Santa Margherita per imbarcazioni,
0 noleggiare barche per escursioni sul Golfo del Tigullio e oltre.

Gli eventi locali sono tipici della riviera ligure: dal mercato locale alle sagre
gastronomiche, pesce, focaccia, prodotti liguri, fino a manifestazioni culturali legate alla
tradizione marinara.

La combinazione di mare, colline, negozi di charme e natura rende questa zona perfetta
sia per chi cerca una seconda casa di prestigio, sia per chi vuole vivere a lungo termine
in un contesto esclusivo ma non isolato.

In sintesi, via Nozarego 8 e 9 a Santa Margherita Ligure offre un equilibrio ideale: privacy
e tranquillita su un poggio panoramico, ma con tutti i servizi scolastici, sanitari e di
intrattenimento a portata di mano. E una posizione perfetta per vivere la Riviera ligure al
meglio, immersi nella bellezza mediterranea ma con le comodita moderne.




VP azonosit6: 1T252942619 - 16038 Santa Margherita Ligure

Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz
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