Capannori — Toscana

Lenyug6zo villa épités alatt vegtelenitett
medencével, terasszal, szolariummal és kerttel

VP azonositd: 17252942481
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VETELAR: 650.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 340 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 1.200 m?
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650.000 EUR
Csaladi haz
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ca. 340 m2

Terasz,
Uszoémedence,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energetikai
tanusitvany

20.00 kWh/m2a
A+
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a kétszintes villa, melyhez egy Uszémedence is tartozik, egy dombteton talalhato,
ahonnan lenyug6zo kilatas nyilik a Valdinievole-siksagra. A foldszinten talalhato a
halészoba, amelyben egy franciadgyas halészoba talalhaté tagas, kaddal és zuhanyzoval
felszerelt flrdoszobaval, valamint egy gardrobszoba, egy franciaagyas halészoba
furdoszobaval, egy ikerdgyas halészoba fiirdoszobaval, valamint egy tagas nappali
bioetanol-kandalléval. A bejarat és egy szabadon allo falépcso vezet az elso emeletre,
egyetlen teret alkotva az elso emeleti nappalival. Ez a nyitott teru tér nagy ablakokkal
rendelkezik, ahonnan lenyug6zo panorama nyilik a Valdinievole-siksagra. A nappaliban
talalhato a konyha, az étkezo, valamint egy nyugatra nézo, kerti szintu, nagy terasz,
valamint egy déli és keleti oldalon talalhatd, korulbelldl 11 négyzetméteres sarokterasz.
Ezen a szinten taldlhaté még egy flrdoszoba és egy mosokonyha is. A fent emlitett
teraszrol egy kilso lépcso vezet az emeleten talalhaté napozéteraszra, ahonnan széles
panorama nyilik a pisai és firenzei dombokra, és amely elo van készitve egy kis
hidromasszazs medence telepitésére. A garazs a foldszinten talalhatd, és egy belso
Iépcson keresztll kapcsolodik az elso emeleti lakétérhez. A nyugati oldalon, kertszinten
talalhato, korilbeltl 40 négyzetméteres Uszémedence a lakotérhez csatlakozé nagy
teraszt hatarolja. A teljes ingatlan egy korulbellil 1200 négyzetméteres dombos telken
fekszik. Uzleti terulet: Foldszint = kb. 142,55 négyzetméter + garazs (kb. 24,42
négyzetméter). Emelet = kb. 114,68 négyzetméter. A foldszinti lakotérhez csatlakozé,
kertszinten nyugati terasz = kb. 57,81 négyzetméter. A déli és keleti oldalon a lakotérhez
csatlakoz6 sarokterasz = kb. 13,18 négyzetméter. Szolarium = 42,62 négyzetméter. Az
épllet foldrengésallé vasbeton teherhord6 szerkezettel, 44 cm vastag "Poroton” kiilso
falakkal és 16 cm vastag, nagy teljesitményu szigeteléssel ellatott tetovel rendelkezik.
Energiahatékonységi osztaly: A. Az ablakok és ajtok aluminiumbdl késziltek, vastag
dupla Uvegezéssel. A déli homlokzat nagy ablaka tripla Uvegezésu. A harom fliggetlen
z6nara osztott légkondicional6 rendszert egy 10 kW-os kiilso hoszivattyl és egy tartalék
kazéan biztositja, amely a hasznalati meleg vizet is biztositja. A padlofutési rendszer
héarom fliggetlen zénéra oszlik. Terveznek egy 5 kW-os fotovoltaikus rendszert is a tetore
telepitendo panelekkel. Az elektromos rendszer két fliggetlen zénara oszlik: a nappalira
€s a haldrészre. A padldburkolatot, a falburkolatokat és a firdoszobai szerelvényeket a
vasérlaskor kell megallapodni.
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Részletes felszereltség

- 3 camere

- 3 bagni

- 9 locali

- Infissi in alluminio con vetri-camera doppi e tripli
- Stato attuale: Ottimo - In costruzione
- Anno di costruzione: 2025

- Tripla esposizione: Sud - Ovest - Est
- Balconi presenti

- Terrazza di 70 mq

- Solarium di 42,62mq

- Piscina privata a sfioro di 40mq

- Giardino privato

- Garage di 24,42mq

- Riscaldamento autonomo

- Aria Condizionata

- Impianto elettrico a norma

- Classe energetica A

- Impianto fotovoltaico
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Minden a helyszinrol

L'immobile ¢ situato nel comune di Capannori (LU) e si trova in una delle zone collinari
piu affascinanti della Lucchesia, caratterizzata da un paesaggio verdeggiante,
panoramico e ricco di storia. La localita € immersa in un contesto tranquillo e
residenziale, ideale per chi cerca un ambiente rilassante senza rinunciare alla comodita
dei servizi principali.

La zona e ben collegata sia con il centro di Capannori che con la citta di Lucca,
facilmente raggiungibile in pochi minuti di auto. Nelle vicinanze si trovano servizi
essenziali come scuole, farmacie, supermercati, uffici postali e piccoli esercizi
commerciali. Non mancano nemmeno ristoranti, agriturismi e cantine locali, dove e
possibile assaporare i prodotti tipici della tradizione toscana.

La zona € particolarmente apprezzata anche per la vicinanza a importanti attrazioni
culturali e naturalistiche. A pochi passi si trova il borgo di San Gennaro, noto per la sua
antica pieve romanica e per il suggestivo percorso delle ville storiche lucchesi, come Villa
Torrigiani e Villa Mansi. Inoltre, il territorio circostante offre numerose possibilita per
attivita all'aperto come trekking, escursioni in bicicletta e passeggiate panoramiche.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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