San Giuliano Terme

Torténelmi birtok tengerre nézo kilatassal és 8
hektar folddel — toszkan baj Pisa kbzelében

VP azonosito: 17254152067
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VETELAR: 950.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 515 m2 « SZOBAK: 11 « FOLDTERULET: 80.000 m?2
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Attekintés

IT254152067 950.000 EUR
ca. 515 m2 Csaladi haz
11 Sogge_tto_a

5 commissione
4 ca. 515 m2
1800
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Attekintés: Energia adatok

Gaz

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

San Giuliano Terme dombijait hatalmas terileten elteriilo osi falvak és paraszthazak
tarkitjak — igazi gyongyszemek, amelyek rendkivili szépségu tajban helyezkednek el.
Ezek a tapasztalt befektetok altal nagyra becsiilt helyszinek |élegzetelallitd kilatast
nyUjtanak a fenséges Apuan-Alpok héfoédte cslcsaitol és csillogé marvanysziklaitél a
tengerig, ahol a nap mintha a fény és a szinek 6lelésében nyugodna le. Itt, ahol a
természet uralkodik, az éghajlat tipikusan mediterran, forré, szaraz nyarakkal és enyhe,
paras telekkel, amelyek fold és szaraz levelek illatat arasztjak. Ezen a varazslatos
helyen, mindéssze néhany kilométerre San Giuliano osi termalfurdojétol, egy gydnyoruen
felljitott paraszthazat kinalunk mezogazdasagi melléképiletekkel, korilbelil 80 000 m2-
es terlleten. A fold — részben olajfaliget, részben erdo, részben szolo — a szinek és illatok
mozaikja, amely az évszakokkal valtozik, és folyamatosan 0j benyomasokat kelt. Az
ingatlan egy festoi domboldali iton és egy rovid foldutszakaszon kozelitheto meg, amely
a privat parkoléhoz vezet, ahol csak a madardal és a levelek susogasa téri meg a
csendet. Egy sik 6svény szeli at a kertet, és a haz bejaratahoz vezet, ahol egy hatalmas,
évszazados tolgyfa all, mint az ido orzoje. Orokzold lombkoronéja alatt a nyari melegben
elmélkedésre adhat okot, mikdzben a csillogo tengerre néz. Ez egy varazslatos hely, ahol
az ido megadlltnak tunik, és ahol a természet szépsége és a hely nyugalma tokéletes
harmoéniaban keveredik. A domb laposabb lejtojén egy tipikus toszkan paraszthaz all,
szeretettel és gondosan felUjitva, csodélatos kilatassal a tengerre. A 19. szazad
kozepérol szarmazik, és egy patak kdzelében talalhatd, amelynek vize mormogva dmlik a
volgybe. A paraszthaz két 6sszekapcsolt lakdegységre oszlik, kiilén bejarattal, amelyeket
A és B egységnek nevezlink. A fdldszinten egy tagas nappali kandalloval és amerikai
konyhaval hivogat kellemes pillanatokra, mig a dolgozdszoba/olvasészoba csendes és
privat teret kinal. Tovabbi étkezo- és nappali terlletek, szintén kandalldval, bajt és
eleganciat kolcsbn6znek az otthonnak. A foldszintet egy kivilrol megkdzelitheto pince
teszi teljessé, amely idedlis bor és olaj tarolasara. Az emeleten két, sajat flirdoszobaval
rendelkezo vendégszoba kinal kényelmes szallast. Harom fo halészoba, két firdoszoba
és egy jelenleg irodaként hasznalt tobbcélu helyiség biztositja a maganéletet és a
pihenést. A szoloskert kozelében két felljitasra szoruld gazdasagi épulet talalhaté: az
egyik egy korulbelll 40 m2-es, egyszintes, a masik egy korulbeltil 80 m2-es, kétszintes
épllet — idealis tovabbi lakatér kialakitasahoz vagy kreativ felhasznaladshoz. A kérilbelll
80 000 mz-es teriilet erdot, olajfaligetet és szoloskertet foglal magaban: — 10 710 m?
érintetlen erdo, a valtozatos ndvény- és allatvilag menedéke — 58 670 m2 békés és
gondozott olajfaliget — 6749 m2 termékeny szoloskert, amely kivalo asztali bort termel. A
burkolatokat és az anyagokat gondosan véalasztottak ki: eredeti toszkan fa ablakkeretek
és ajtok, meleg, természetes ténusu terrakotta padld, marvanybejaratok, elegans




keramialapok a nappaliban és fa padl6 a halészobakban. A féldszinti mennyezetben
latsz6 gerendak, szarufak és téglak talalhatok; Az elso emeleten almennyezetet szereltek
fel a hoveszteség megakadalyozasa érdekében, mig a teto megorizte eredeti fa
gerendait és szarufait. A gazfutést fatlizelésu kalyhak és kandallék egészitik ki, amelyek
idealisak a téli honapokban meleg és baratsagos légkér megteremtéséhez. Az ingatlan
k6zmuvezetékkel és arammal van ellatva, és minden modern kényelmet kinal egy
természetkozeli kornyezetben.
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Minden a helyszinrol

La proprieta si trova in una posizione collinare idilliaca sopra San Giuliano Terme, una
storica localita termale toscana situata tra la citta d’arte di Pisa (circa 10 km) e la raffinata
localita balneare di Viareggio sulla Riviera toscana. La zona e una delle piu ambite della
provincia di Pisa, apprezzata per il suo paesaggio naturale straordinario, la ricchezza
culturale e I'elevata qualita della vita.

San Giuliano Terme ¢ celebre per le sue antiche terme, frequentate fin dai tempi dei
Medici come luogo di cura e relax. Oggi il paese offre un autentico stile di vita toscano,
unito a una solida infrastruttura: negozi, ristoranti, scuole e strutture sanitarie sono
facilmente raggiungibili.

L’ambiente collinare garantisce non solo assoluta tranquillita, ma anche panorami
spettacolari che spaziano dalle Alpi Apuane, alla valle dell’Arno, fino — nelle giornate
limpide — al Mar Tirreno. L'area circostante € caratterizzata da uliveti, vigneti e filari di
cipressi, ed e perfetta per amanti della natura e della cultura.

Grazie alla sua posizione centrale, é facile raggiungere sia la costa che citta come Lucca
(ca. 20 km), Firenze (ca. 80 km) e Livorno (ca. 30 km). L’aeroporto internazionale di Pisa
dista solo 15 minuti in auto, cosi come l'autostrada A11 Firenze—Viareggio.
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Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz
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