Campo Nell'Elba — Toscana

Elegans villa Elba szigeten: Luxus és maganélet a
termeészet Olelesében

VP azonosito: 17242941502

‘ VON POLL

www.von-poll.it

VETELAR: 1.496.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 293 m2 « SZOBAK: 6 « FOLDTERULET: 6.000 m?
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Attekintés

IT242941502 1.496.000 EUR
ca. 293 m2 Csaladi haz

6 Sogge_tto_a

5 commissione

5 ca. 430 m2
1980 ca. 351 m?
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energetikai
rendszer tanusitvany

Olaj 200.00 kWh/m?a
20.03.2034 G
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Az elso benyomas

Ez a pompés, Elba szigetére jellemzo villa a nyugalom, a luxus és a maganélet oazisa,
tokéletesen beéplilve a természeti tajba. Panoramas helyen fekszik, |élegzetelallito
kilatast nyujt a kornyezo dombokra és a tengerre, egy nagy, privat telek veszi korul,
amely maximalis maganéletet és nyugalmat garantal. Az ingatlan két fo blokkbdl all, egy
nappalibdl és egy halérészbol, amelyeket egy elegans, fedett tornac kot 6ssze, amely
tokéletes atmenetet képez a belso és a kiilso terek kozoétt. Ez a tér a medencés teraszra
nyilik, a villa szivébe, amely idealis a kikapcsolédas és a kellemes idotoltés pillanataira,
Elba természeti szépségének 6vezte. Elegans és funkcionalis belso terek Nappali: tAgas
és vilagos nappali, amelyet a maximalis kényelem érdekében terveztek, nagy ablakokkal,
amelyek keretezik a kiilso kilatast, és lehetové teszik, hogy a természetes fény elarassza
a teret. Tokéletes a csaladdal valé pihenésre vagy a vendégek fogadasara. Konyha:
teljesen felszerelt és tagas konyha, idealis azok szamara, akik szeretnek fozni és
szérakozni. A modern dizajn kivaldo minoségu elemekkel 6tvozodik, funkcionalitast és
stilust kinalva. Hal6rész: harom kétagyas halészoba, koztik egy fo hélészoba. A fo
lakosztaly sajat flirdoszobéaval és kdzvetlen teraszkapcsolattal rendelkezik, ahonnan
kivalé kilatas nyilik a medencére és a kertre. A masik két tagas és vilagos kétagyas
hal6szoba tokéletes csalad és baratok fogadaséara. Vendégszoba: egy negyedik,
fliggetlen és privat halészoba, amely tékéletes a vendégek maximalis kényelmére.
Gondozéi vagy személyzeti halészoba: a kiszolgalé személyzet szamara fenntartott
terlilet, kulon bejarattal a maganélet és a funkcionalitds biztositasa érdekében, tokéletes
a segitségre szorulok vagy a bentlakasos személyzet szamara. Szabadtéri terek: A két
tombot 6sszekoto nagy tornac egy csodalatos Uszémedencére néz, amelyet a kdrnyezo
természet keretez, és tagas napozoteriletekkel rendelkezik a pihenéshez. A nagy telken
eltertilo kert nemcsak szépséget kinél, hanem tovabbi rekreacios terlletek, példaul
zoldségeskert vagy teniszpalya kialakitdsanak lehetoségét is. A villa egy olyan telken
fekszik, amely garantalja a maximalis maganéletet és elszigeteltséget, anélkiil, hogy
feldldozna a szolgaltatasok kozelségét. Kényelem és szolgaltatasok: Dupla garazs:
boséges hely két aut6 parkolaséara, kdzvetlen hozzaféréssel a villdhoz. Pincék:
hasznosak bor, olaj vagy kerti felszerelések tarolasara. Szervizhelyiségek: funkcionalis
és praktikus helyiségek, amelyek alkalmasak mosdkonyha, tarolas és raktarozas céljara.
Ez avilla a luxus, a kényelem és a természettel valé harmonia tokéletes kombinéciojat
testesiti meg. Egyedulallé lehetoség azok szamara, akik exkluziv rezidenciat keresnek
Elba szigetén, idedlis elsodleges lakhelyként vagy nyéri rezidencianak.
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Részletes felszereltség

La villa é completamente attrezzata con:

Questa esclusiva residenza ¢ il risultato di una ristrutturazione completa, realizzata tra il
2017 e il 2018, che ha conferito alla proprieta un carattere moderno e funzionale, pur
mantenendo il fascino autentico del contesto in cui si trova. Ogni dettaglio & stato curato
con attenzione per offrire il massimo del comfort e della sicurezza.

La casa e dotata di un avanzato impianto d'allarme e di un sistema di aria condizionata
caldo/freddo in tutti gli ambienti, per garantire benessere in ogni stagione. L'impianto
elettrico, completamente rinnovato, assicura efficienza e sicurezza.

Gli esterni, rifatti con pregiate finiture in cotto dell'lmpruneta, si integrano perfettamente
con il paesaggio circostante. Un nuovo pozzo artesiano, supportato da serbatoi d'acqua
con una capacita totale di 20.000 litri, alimenta I'impianto automatico di irrigazione,
garantendo la cura del verde circostante con facilita.

La proprieta vanta una splendida piscina a sfioro, di recente costruzione, ideale per
momenti di relax e svago, mentre il posto auto coperto € in grado di ospitare
comodamente due veicoli. Non mancano ampi spazi funzionali come le cantine, utili per
lo stoccaggio.

La sicurezza € ulteriormente garantita da una doppia recinzione, composta da rete verde
e rete elettrosaldata, e da un cancello automatico elettronico che regola lI'accesso alla
proprieta.

Infine, la presenza di un appartamento dedicato al personale di servizio, come una
badante, aggiunge un ulteriore livello di praticita per chi cerca una soluzione abitativa di
prestigio e totalmente indipendente.
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Minden a helyszinrol

Marina di Campo: Opportunita di Investimento Immobiliare sull'lsola d'Elba

Marina di Campo, situata sulla costa meridionale dell'lsola d’Elba, & una delle localita piu
affascinanti e strategiche per investimenti immobiliari. Questa incantevole cittadina € nota
per la sua splendida spiaggia sabbiosa, la piu lunga dell'isola, che si estende per oltre 1,5
chilometri, offrendo un ambiente naturale di grande richiamo turistico. La bellezza del
paesaggio, combinata con un clima mite tutto I'anno, rende Marina di Campo una
destinazione ideale per chi cerca seconde case, proprieta in affitto o investimenti a lungo
termine nel settore turistico.

Accessibilita e Servizi

Marina di Campo vanta un aeroporto che la collega con le principali citta italiane ed
europee, rendendola facilmente accessibile per i viaggiatori e potenziali acquirenti
internazionali. La vicinanza al porto di Portoferraio, principale punto di arrivo dei traghetti,
rende gli spostamenti sull'isola particolarmente comodi. Il centro abitato offre una vasta
gamma di servizi: ristoranti, negozi, strutture ricreative e una vivace vita notturna estiva.

Natura e Attivita all'Aria Aperta

Immersa nella Riserva Naturale della Penisola del Monte Capanne, Marina di Campo
offre numerose attivita per gli amanti della natura. Sentieri per trekking, percorsi ciclabili e
aree per immersioni subacquee rendono la zona attraente per chi cerca un equilibrio tra
relax e attivita sportive. L’isola d’Elba, con le sue acque cristalline e la ricchezza di
biodiversita, &€ una meta sempre piu ambita per il turismo sostenibile, aumentando
I'attrattiva per gli investitori che puntano su proprieta eco-friendly.

Mercato Immobiliare

Il mercato immobiliare di Marina di Campo e dinamico, con una domanda crescente di
seconde case di lusso e appartamenti per I'affitto turistico. Le proprieta con vista mare, le
ville di charme e gli appartamenti ben collegati al centro abitato sono particolarmente
richiesti. Gli investimenti nella zona possono generare interessanti ritorni economici,
grazie all'alta stagione turistica che va da aprile a ottobre, e al crescente interesse
internazionale verso I'Elba come meta esclusiva.

Sostenibilita e Futuro

Marina di Campo ha avviato importanti progetti di riqualificazione urbana e miglioramento
delle infrastrutture, con un occhio di riguardo alla sostenibilita ambientale. Questo rende




la localita ancora piu appetibile per chi & attento a investimenti a basso impatto ecologico.
L’area sta inoltre registrando un interesse sempre maggiore da parte di investitori che
cercano di diversificare il proprio portafoglio con immobili in destinazioni turistiche
premium.

In sintesi, Marina di Campo rappresenta una delle migliori opportunita di investimento
immobiliare sull'lsola d’Elba, grazie alla combinazione di bellezza naturale, accessibilita,
e crescita costante del turismo. Un’area ricca di potenziale, capace di soddisfare sia
investitori alla ricerca di reddito locativo che acquirenti di proprieta di prestigio per uso
personale.
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