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Attekintés

IT244151263 Erdeklodésre

soggetto a
commissione

ca. 660.000 m2
ca. 660.000 m2
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Attekintés: Energia adatok

Gaz

Az energetikai
tanudsitvany
elkészitése
folyamatban.
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Az elso benyomas

Az ingatlan 6t, vidéki jellegu éptletbol all. A épilet: A nemrég feldjitott foépilet
agroturisztikai szallashelyként szolgal, hozza tartozé kerttel és Uszémedencével. A
kohomlokzatl, hagyomanyos cserép- és cseréptetovel rendelkezo torténelmi éplilet két
szinten terll el, 10 apartmannal, amelyek kildnb6zo méretu és elrendezésu
nappali/étkezot, halészobakat és firdoszobakat tartalmaznak. A gondosan felUjitott,
kivalo minoségu anyagokbdl készlilt mennyezet gerendakat, szarufakat és téglakat
tartalmaz. Egyégetésu és fa padléburkolat, keramia burkolat, valamint fa ablak- és
ajtokeretek belll és kivil is, fa redonyokkel a hdloszobakban és a lakasok bejaratanal. A
belso és kiilso Iépcsok terrakotta csempével burkoltak, mig a kertileti jardak és 6svények
egyégetésu csempével vannak burkolva. Az épllet bruttd alaptertlete 725 négyzetméter.
A kérnyezo kert, amely magaban foglalja az iszémedencét is, korilbelul 1520
négyzetmeéter. B éplilet A nemrég feldjitott, kohomlokzatl, hagyomanyos cserép- és
cseréptetovel rendelkezo épulet egy fold feletti szintet foglal magaban, amelyet
személyzeti 6ltdzoként és recepcidként hasznalnak. Gerendas, szarufa és tégla
mennyezettel, egyszer égetett jardlapokkal, valamint belso és kilso fa ablak- és
ajtékeretekkel, fa bejarati ajtokkal rendelkezik. Az épllet bruttd alaptertlete 25
négyzetmeéter, a hozza tartozo kert pedig koérilbelll 150 négyzetméter. C épllet Az
épllet egy kétszintes "paraszthazbol" all: a féldszinten egy taroléhelyiség és pince
talalhatd, mig az elso emeleten lakoépulet talalhatd, a padlas pedig vinsantaiaként
szolgal. Sok évvel ezelott feldjitottak, ma is teljesen felszerelt és elfogadhato allapotban
van. Az éplletre benyujtottak egy felujitasi tervet, de a munkalatok még nem kezdodtek
el. A raktar és a pince brutt6 alapteriilete, beleértve a Vin Santo szoloaszalaséara hasznalt
padlashelyiségeket is, korllbelll 318 négyzetméter, mig a lakdhelyiségek bruttd
alapterilete 135 négyzetméter. A hozza tartozé udvar, amely a pincéhez és a raktarhoz,
valamint egy kis részhez a lakdéplilethez kapcsolddé udvarok tereibol all, 1020
négyzetmeéter alaptertletu. D épulet Az épllet egykori pajta volt, de rossz statikai és
szerkezeti allapota miatt lebontottak és Gjjaépitették. A bruttd alapterilet korilbeltil 62
m2. E épiilet Az épllet egy egyszintes, nemrég éplilt és j6 allapotban Iévo raktarbal all,
gépek és szerszamok tarolasara. A bruttd alaptertilet korilbelll 120 m2.




VP azonosit6: 1T244151263 - 53036 San Gimignano — Toscana

Részletes felszereltség

L'azienda Agricola Tollena é costituita da un unico corpo di ettari 66.93.50

Il fondo su cui ricade I'azienda € situato ad una altitudine media di 200 m sIm ed &
caratterizzato da un giacitura di tipo collinare con pendenze medie del 10%. Dal punto di
vista geo-pedologico i terreni sono costituiti da sabbia con intercalazioni di argille e
ciottoli che sotto il profilo agronomico, danno origine a terreni di buona potenzialita
produttiva particolarmente vocati per la coltivazione della vite e dell'olivo.

Oliveto specializzato

Si tratta di oliveti specializzati in piena produzione in ottime condizioni di vegetazione,
posti prevalentemente accorpati e con pendenza inferiore al 10%, si prestano bene ad
essere racconti anche in modo meccanizzato.

Superficie: 5.53.35

Seminativo

Si tratta di terreni attualmente incolti ed in buona parte potenzialmente utilizzabili in futuro
per la realizzazione di vigneti e/o oliveti

Superficie: Ha 23.90.77

Bosco

Si tratta di bosco a ceduo in taglio Superficie: Ha 16.10.30

Pascolo

Si tratta di terreni saldi coperti da vegetazione spontanea, in alcuni casi recuperabili quali
seminativi previa rilascio regolare autorizzazione.

Superficie: Ha 1.16.65

Tare e resedi

Si tratta di bosco a ceduo in taglio Superficie: Ha 0.48.20
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Minden a helyszinrol

La tenuta di Tollena & localizzata nel comune di San Gimignano in provincia di Siena, a
pochi km di distanza dal centro storico di San Gimignano.

L’edificio dove oggi ha sede 'azienda, era una antica dimora storica dell’Ottocento, oggi
completamente ristrutturata nel rispetto dei caratteri dell'architettura originaria. La
proprieta ricopre un’area di circa 70 ha totali destinati alla vigna, ad oliveto, a seminativo
e una parte residua a bosco. La cantina e stata organizzata secondo i principi delle piu
evolute tecniche di vinificazione, rinnovando completamente gli ambienti e gli impianti per
la lavorazione, lo stoccaggio e I'invecchiamento del vino. Ogni anno la Tenuta di Tollena
produce 700 hl di vino (con una potenzialita complessiva di 200.000 bottiglie annue di
vino) oltre a 15 hl di olio extravergine.

Localizzazione delle proprieta
Le proprieta sono poste nel Comune di San Gimignano, Loc. Tollena, sulla strada che da
San Gimignano porta verso Certaldo.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Christian Weissensteiner

Corso ltalia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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