Taunusstein-Hahn

Exklusive Midisonettewohnung mi#firaumhaftem
Terrassengartemyin ruhiger, faggfiienfreundlicher
Lage

VP azono 6108004

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 560.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 4
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Alaprajzok

Kochen/
Essen
25,60 m?
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Az elso benyomas

Diese auBergewdhnliche Mg nettewohnung verein /olle Architektur,
groBzugige Raumaufteilung u ine ruhige, famj eundliche Lage zu einem

stimmigen Gesamtbild.

Auf vier Ebenen und rund 130 m? Woa@a&@ e ntfaltet sich ein durchdachtes
Wohnkonzept, das Eleganz und A# gstauglict armonisch verbindet. Helle
Raume, klare Linien und eine wertige Ausstatte chaffen ein Ambiente, das

gleichermaBen einladend reprasentativ ist.

Bereits im Einga creich empfangt Sie eine angenehme Ruh¥ d Struktur. Hier
befinden sic stilvoll gestaltetes Badezimmer sowie ein flexibe zbares

Arbeitszig r —ideal fur Homeoffice oder ruhige Riickzugsmomente.

arUberliegende Ebene ist den privaten Raumen gewidmet: Ein groBzlgiges
hlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer, das sich perfekt als Kinder-, Gaste- ode
Ankleidezimmer eignet. Von diesem Zimmer aus haben Sie Zugang zu einem

eigenen Balkon — ein schoner Ort fur frische Luft und entspannte Augenblicke.

elegant integriert und ideal fir gemeinsames Kochen und GenieBen. Erganzt wird
dieser Bereich durch ein separates Gaste-WC sowie einen harmonisch integrierten
Hauswirtschafts- und Abstellraum mit Waschbereich und groBzigiger

Vorratsflache.

Das Herzstlick der Wohnung erwartet Sie auf der untersten Ebene:
Ein lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich mit beeindruckender GroBzugigkeit.

GroBe Fensterflachen sorgen fur ein helles, freundliches Wohngefiihl und schaffen

www.von-poll.com



lieBende Ubergénge in den AuBenbereich.

Vo aus gelangen Sie direkt in den ca. 100 m? groBen Terrassengarte
personlie ohlfuhloase flir entspannte Stunden und gesellige Momeg

Freien.

Diese Immobilie stef stilvolles Wohnen mit Anspruch —g zugig,

lichtdurchflutet und in e age, die Ruhe und Leben tat vereint.

Gerne stellen wir Innen dieses b&{ mdere Zuha m Rahmen einer personlichen

Besichtigung vor.

www.von-poll.com
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Részletes felszereltsea

GroBRzlgige, lichtdurchflut&§@aRaume Uber vier Ebeneg
Hochwertige, gehobene Ausstel g

Offene Kiche als zentraler Wohnb¢

Moderne Luft-Wasser-Warmepumpe (¥ seffizient)
Energieeffizienzklasse A+

Hochwertige Bodenbelage (z. B. gi¥ett und
ZeitgemaB gestaltetes Badezig Jer

Zusatzliches Gaste-WC

Balkon am Arbeitszin

GroBe Fensterflag fur viel Tageslicht

Durchdachteg mkonzept mit klarer Trennung von Wohn- und
Rickzuggii¥eichen

Modegg Zierter und sehr gepflegter Zustand

A ausstattung:

JroBzugiger Terrassengarten (ca. 100 m?)

Direkter Zugang vom Wohnbereich ins Freie

Ruhige, naturnahe Lage mit schonem Ausblick

Diese Ausstattung vereint modernen Wohnkomfort mit Energieeffizienz und schafft

ein stilvolles Zuhause in ruhiger Umgebung.

www.von-poll.com
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Minden a helyszinrol

Taunusstein ist mit rund 380 B0 Einwohnern und insg t zehn Stadtteilen die

groBte Stadt im Rheingau-Tau reis.

Der Standort Taunusstein-Hahn ist beS 5 attraktiv fur alle, die naturnah
wohnen und gleichzeitig die Nahe z G Bauptstadt Wiesbaden schéatzen. Die
Umgebung bietet eine gelungene bination uhigem Wohnen und guter

Erreichbarkeit urbaner Infras

Der Stadtteil Hahn se erflgt Uber eine gute Grundverst g.
Einkaufsmaoglichk fur den taglichen Bedarf, Kindertagesstay s, sowie Schulen
befinden sic der ndheren Umgebung bzw. in den benachbarten dtteilen,
insbesong im nahegelegenen Wehen, das eine sehr gut ausgebaute

Infra ur bietet.

Jle Immobilie befindet sich in einer sehr ruhigen, verkehrsberuhigten und
familienfreundlichen Lage. Das Wohnumfeld ist gepragt von wenig

Durchgangsverkehr und bietet somit ideale Voraussetzungen fur Familien, Paare

Verkehrsanbindung

*Wenige Gehminuten bis zur ndchsten Bushaltestelle

eAutobahn A3 in ca. 15-20 Minuten erreichbar

*Wiesbaden Uber die B417 oder B54 in ca. 20 Minuten erreichbar

e|dstein Uber die B275 in ca. 15-20 Minuten erreichbar

Einkaufsmaoglichkeiten / Gastronomie

eEinkaufsmaglichkeiten fir den tédglichen Bedarf sowie weitere Geschafte befinden

www.von-poll.com



ich in den umliegenden Stadtteilen und sind in wenigen Minuten erreichbar

s nahegelegene Taunusstein-Wehen bietet eine Vielzahl an

Einke Oglichkeiten (Lebensmittel, Apotheke, Blumen, Bekleidung, etc.)

eResta s und Gaststatten sind sowohl in Hahn als auch in den bena arten

Stadtteilen | zer Zeit erreichbar

www.von-poll.com
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abbi informacio / ada

GELDWASCHE: Als ImmoD aklerunternehmen is on Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 11 Abs. 1, 2 Ge aschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung € eschaf “oeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu ¢ afen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des I 5o aufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 ARt % GwG di€ svanten Daten lhres
Personalausweises festhaltep@8€nn Sie als natirli&§@Person handeln) -
beispielsweise mittels ei opie. Bei einer juristische son bendtigen wir eine
Kopie des Handelsreg auszugs, aus welchem der wirtsg lich Berechtigte
hervorgeht. Das (@ aschegesetz sieht vor, dass der Makler € Kopien bzw.
Unterlagen fu@¥ahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartn&@iaben Sie

auch eing irkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

NG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Jbjektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben

Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

uberpruren. Alle Immobilienangebote sind Trelb rrrumer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

www.von-poll.com



bestmaoglich zusammenzufihren.




VP azonositd: 26108004 - 65232 Taunusstein-Hahn

Kapcsolattarto

Tovabbi infd ioért forduljon a kapgl rattartéjahoz:

Kathar ichte J-Weck

Aarstra v8a, 65232 ousstein
7 +49 6128 - 74 06

4 ail: taunusstein@von-poll.«

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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