Taunusstein / Seitzenhahn

Alomszeru kilatas a Taunus-hegységre: Csaladi haz
ktlonallé apartmannal egy nagy telken

VP azonosité: 25108009
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Attekintés

25108009 580.000 EUR
ca. 167 m2 Csaladi haz
Csonka kontyteto Kauferprovision
6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
2 Kaufpreises
1972 2018
1 x Garazs
X z Karbantartott
Szilard
ca. 60 m?

Terasz, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
23.11.2035 296.50 kWh/m?2a
H
Gaz
1972
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a kivételes ingatlanban Taunusstein-Seitzenhahn nyugodt,
természetkozeli lakdbvezetében. Ez a kilonalld, kilonalld csaladi haz tagas lakoteret,
idilli kdrnyezetet és sokoldall felhasznélasi lehetoségeket 6tvoz — idealis csaladok,
tobbgeneracids egyittélés, vagy sajat tulajdonu lakas és bérbeadas kombinacidja
szamara. Az 1972-ben épiilt hazat 1995-ben bovitették egy praktikus garazzsal. A tetot
teljesen felujitottak, igy a fontos modernizaciok mar megtorténtek. A lenyugdzoen nagy,
1100 mz2-es telek kilénosen érdekes, amely boséges maganéletet, nyugalmat és
gybnyoru zold koérnyezetet kindl. Itt lenyug6zo kilatas nyilik a taunusi tgjra. A teljes
lakotertlet, amely kortlbelll 167 m2, a foldszinten talalhat6 folakas és a teljesen
kulénallo, 58 m2-es alagsori lakéas kozo6tt oszlik meg. A folakds azonnal kdlt6zheto,
funkcionalis elrendezésu, haloszobaval, gyerekszobaval, természetes fénnyel
megvilagitott flirdoszobaval, konyhaval, étkezovel és egy vilagos nappalival, ahonnan az
erkélyre lehet kijutni. Egy nagy oldalsoé terasz kiterjeszti a lakoteret a szabadba, és
fokozza az ingatlan 6sszhatasat. Az alagsorban talalhato, 6nallé lakas nappalibdl,
gyerekszobabdl, haldészobabdl, konyhabdl, firdoszobabdl, eloszobabdl és sajat teraszbol
all. Jelenleg bérbe van adva, ezért a belso fotok még nem alinak rendelkezésre — ami
elonyt jelent a befektetok szamara. Egy tovabbi pincehelyiség praktikus tarol6helyet
biztosit. A gazfutési rendszert 2007-ben cserélték, és meghizhatd hoellatast biztosit.
Osszességében ez az ingatlan egy jol karbantartott otthonként jelenik meg kivalo helyen
— tagas térrel, lenyugozo kilatassal, nagy telekkel és rugalmas felhasznalasi
lehetoségekkel. Egy hely, amely harmonikusan 6tvézi a nyugalmat, a kényelmet és az
életminoséget.
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Részletes felszereltség

* Freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
*Gesamtwohnflache: ca. 167 mz

*Einliegerwohnung: ca. 58 mz

*Grundstuick: ca. 1.100 m?

*Gasheizung, erneuert 2007

*Ruhige, griine Wohnlage mit angenehmem Ausblick
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich im ruhigen und naturnahen Ortsteil Taunusstein-Seitzenhahn,
einem beliebten Wohngebiet, das durch seine idyllische Umgebung und hohe
Lebensqualitat besticht. Die Nachbarschaft ist gepragt von Einfamilienhausern, viel Griin
und einer angenehmen Ruhe, sodass hier ein hohes Malf3 an Privatsphare und
Wohnkomfort gegeben ist. Gleichzeitig profitieren die Bewohner von einer guten
Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen und Kindergarten sind in wenigen
Minuten erreichbar.

Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegene Bundesstral3e
54 gelangen Sie schnell in die Landeshauptstadt Wiesbaden sowie in die umliegenden
Stadte und Gemeinden des Rhein-Main-Gebiets. Der Ort ist zudem an den 6ffentlichen
Nahverkehr angebunden, zahlreiche Buslinien des RMV (Rhein-Main-Verkehrsverbund)
und der regionalen Verkehrsgesellschaft verbinden Seitzenhahn mit Wiesbaden, Bad
Schwalbach und weiteren Zielen. So ist sowohl das Pendeln zur Arbeit als auch die
Nutzung von Freizeit- und Einkaufsmoglichkeiten unkompliziert.

Die Lage bietet somit eine ideale Kombination aus ruhigem, naturnahem Wohnen und
einer schnellen Erreichbarkeit von stadtischen Zielen. Fur Familien, Berufspendler oder
alle, die Natur und gute Infrastruktur verbinden mdchten, stellt Taunusstein-Seitzenhahn
eine besonders attraktive Wohngegend dar.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 23.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 296.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aarstral3e 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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