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VP azonositd: 25108008 - 65232 Taunusstein

Attekintés

25108008
ca. 216 m?
Nyer egteto
6

2

2

1970

2 x Felszini
parkolohely, 2 x
Garazs

690.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
29.06.2035 239.00 kWh/m2a
G
Gaz
1970
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Alapraj zok

“VON POLL

Schlafen

ca.18 m?

»

Wohnen
Terrasse
ca. 29 m?*

Erdgeschoss
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Bad/WC
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Obergeschoss
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Flur Dachboden
| I | ca. 98 m*
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Dachgeschoss
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Keller 2
ca. 13 m?

Keller 1
ca. 11 m?

Immogrundriss

Garage 2
ca. 15 m*

Kellergeschoss
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Az elso benyomas

Ez ajdl karbantartott kétlakasos haz a keresett TST-Wehen lakd6vezetben tagassagaval,
atgondolt elrendezésével és magas szinvonalu felszer eltségével lenyugozo. L akasonként
kortlbelll 108 m2 lakoter Ulettel éskor lilbellil 638 m2-estelekkel boséges helyet kindl
csaladok, tébbgener acios egylittélés, vagy akar az élet ésa munka egy fedél alatti
kombinalasa szamarais. Az ingatlan két kiilénall6 apartmanbdl all, mindegyikben harom
szoba, konyha és flirdoszoba talalhat6. A foldszinten egy tagas nappali és étkezo talalhato,
nagy ablakokkal, amelyek vilagos és bar atsagos légkort teremtenek. A kilonallé konyha az
étkezobe nyilik, és praktikustarolas megoldasokat kinal. A fo haldszoba mellett egy masik
szoba rugalmasan hasznélhat6 gyer ekszobaként, vendégszobak ént vagy dolgozdszobaként.
Az emelet hasonldan tagas elrendezést kinal azonos alapr aj zzal, a nappalit pedig egy napos
erkély boviti. Mindkét apartmanhoz sajat, ter mészetes fénnyel megvilagitott firdoszoba
tartozik — zuhanyzéval éskaddal felszerelt —, valamint kilon vendég WC. A haz mindenhol
kivalé minoségu Kivitelezéssel rendelkezik: tartés padléburkolat, jol karbantartott falak,
dupla Uvegezésu PV C ablakok és boségestaroldhely teremt kényelmes lak 6k ér nyezetet. Egy
2019-ben Ujonnan telepitett kondenzacios gazkazan biztositja az allando futést és az
egyenletes hoeloszlast minden helyiségben. Az alagsor tagastaroléhelyet kinal —idedlis
kellékek, hobbik vagy hazimunka tarolasara. Az ingatlanhoz tartozik egy radiator okkal
felszerelt padlasis, amely alkalmas atalakitasra. K ét garazs éskét parkolohely teszi teljessé
az ingatlant. A gondozott kert rengeteg helyet kindl, tagas kerti fészerrel ésfedett terasszal.
Orommel szerveziink megtekintési idopontot.
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Részletes felszer eltseg

- 2 Einbauktichen

- Parkettbdden

- Gas-Brennwerttherme 2019
- Holzfenster, doppelt ver glast
- Tageslichtbader

- separ ate Gaste-WC's

- 2 Garagen

- 2 Stellplatze

- Gartenhaus
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Minden a helyszinrol

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen Wohnstral3ein einem gewachsenen Wohngebiet
mit angenehmer Nachbar schaft und guter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte,
Schulen sowie dffentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar. Die Anbindung an die
Innenstadt und das Uberregionale StrafRennetz ist durch die N&he zu Hauptver kehr sstrafden
und Autobahnanschltissen gewahrleistet.

Taunusstein ist mit seinen rd. 30.000 Einwohnern und 10 angegliederten Stadtteilen die
grofi3te Stadt im Rheingau-Taunus-Kreis.

Der Standort Taunusstein ist eine attraktive Lage fur alle, die gerne naturnah wohnen und
zugleich einen kurzen Weg in die Grof3stadt wiinschen. In Wehen finden Siealle
erdenklichen Annehmlichkeiten, Einkaufsmoglichkeiten, Kitas und Schulen.

Von hier sind Siein 15 Auto-Minuten in der Wiesbadener Innenstadt und haben
Anschlussméglichkeit zur A3 tiber Idstein.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 239.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.
Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aar strafde 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

www.von-poll.com
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