Taunusstein / Bleidenstadt

Rengeteg hely csaladoknak és generacioknak —
kétlakasos haz Taunusstein-Bleidenstadtban

VP azonosité: 25108010
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VETELAR: 449.900 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 204 m2 « SZOBAK: 9 « FOLDTERULET: 512 m?2
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Attekintés

25108010 449.900 EUR
ca. 204 m2 Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
Nyeregteto MwSt) des
9 beurkundeten
5 Kaufpreises
2 2012
1955
: Karbantartott
1 x Felszini )
parkol6hely, 1 x ca.79m
Garazs Terasz, Beépitett

konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Gaz Energetikai

03.04.2035 tanusitvany
357.80 kWh/m?2a
H

Géaz
1955
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Az elso benyomas

Taunusstein-Bleidenstadt egy nagyon csendes és keresett lakédvezetében taldlhaté ez a
massziv épitésu, ikerhaz jellegu kétlakasos haz, amelyet eredetileg 1955-ben épitettek,
majd az 1960-as években bovitették. Idealis csaladok, tobbgeneracios egydittélés, vagy
sajat tulajdonu lakas és bérbeadas kombinacidja szamara. A haz tagas elrendezéssel,
massziv szerkezettel és nagyméretu telekkel buszkélkedhet, amelyek valtozatos
lehetoségeket kinalnak. A teljes, korilbelll 204 m2-es lakoéteriilet két kiilonallo lakasra
oszlik, igy rugalmasan hasznalhato. A foldszinten nappali, konyha, flirdoszoba, t6bb
halészoba vagy iroda, valamint egy kdzponti eloszoba talalhatdé. Az emeleten egy nagy,
nyitott teru nappali, konyha, fiirdoszoba és tovabbi haloszobak vagy irodak talalhatok. Az
512 m2-es telek boséges helyet kinal a pihenésre, jatékra és szabadidos
tevékenységekre. Kerti fészer, kerti terliletek és egy nyugodt kiiltéri tér teszi teljessé az
ingatlant. A hazhoz beépitett garazs és tovabbi parkolohelyek tartoznak az épllet elott.
Egy jelentos modernizacié mar megtértént: A 2012-es kondenzéacios gazkazan hatékony
€s megbizhat6 hoellatast biztosit. A szellozés hagyomanyos modon, ablakokon keresztil
torténik. A helyszin Taunusstein egyik legkeresettebb lak6ovezete: csendes, z6ld, mégis
j6l megkozelitheto. Bevasarlokoézpontok, iskolak, orvosi ellatas, buszmegallok és
rekreacios terilletek mind kénnyen elérhetoek. Ez a j6l karbantartott kétlakasos haz ritka
lehetoséget kinal kival6é helyen — idedlis azok szamara, akik boséges teret, rugalmas
felhasznalést és vonzo lakokdrnyezetet keresnek. Felhivjuk figyelmét, hogy mindkét
lakés jelenleg lakott, és a bemutatott belso fotdk digitélisan, mesterséges intelligencia
segitségével készultek.
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Minden a helyszinrol

Taunusstein-Bleidenstadt zahlt zu den beliebtesten Wohnlagen im Untertaunus und
Uberzeugt durch eine ruhige, familienfreundliche Umgebung inmitten einer naturnahen
Landschaft. Gleichzeitig bietet der Stadtteil eine sehr gute Anbindung an das Rhein-Main-
Gebiet und die umliegenden Stéadte.

Verkehrsanbindung:

Bleidenstadt verfligt Uber eine gute StralRenanbindung in Richtung Wiesbaden, Mainz
und das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Uber die BundesstraRe B275 sowie die
nahegelegene B54 erreicht man Wiesbaden in kurzer Fahrzeit. Auch Pendler profitieren
von den regelméaRigen Busverbindungen nach Wiesbaden, ldstein und in die
benachbarten Ortsteile Taunussteins. Die Anbindung an die A3 und A66 bietet weitere
schnelle Wege in Richtung Frankfurt oder Rheingau.

Offentlicher Nahverkehr:

Der Stadtteil ist in das regionale Busnetz eingebunden und gewahrleistet zuverlassige
Verbindungen zu wichtigen Knotenpunkten, Einkaufszentren und Schulen der
Umgebung. Dadurch ist Bleidenstadt auch ohne eigenes Fahrzeug gut erreichbar.

Infrastruktur:

Vor Ort finden sich vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen,
Kindergarten und zahlreiche Dienstleister. Alles fur den taglichen Bedarf ist schnell
erreichbar, oftmals sogar ful3laufig.

Naherholung und Freizeit:

Die waldreiche Umgebung des Taunus, Spazierwege, Sportanlagen und verschiedene
Freizeitangebote machen Bleidenstadt besonders attraktiv fir naturverbundene
Menschen und Familien.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 3.4.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1955.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Katharina Lichtenberg-Weck

Aarstral3e 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 — 74 06 144
E-Mail: taunusstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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