
Hohenstein / Breithardt

Masszív, energiatakarékosan felújított társasház –
vonzó befektetési ingatlan saját lakás opcióval

 

VP azonosító: 24108006

 

 
VÉTELÁR: 450.000 EUR • HASZNOS LAKÓTÉR: ca. 211 m2 • SZOBÁK: 8 • FÖLDTERÜLET: 508 m2
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Áttekintés

VP azonosító 24108006

Hasznos lakótér ca. 211 m²

Teto formája Nyeregteto

Szobák 8

Hálószobák 5

Fürdoszobák 3

Építés éve 1965

Parkolási
lehetoségek

2 x Beálló, 2 x
Garázs

Vételár 450.000 EUR

Jutalék Käuferprovision
beträgt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernizálás /
felújítás

2022

Az ingatlan állapota Részleges Felújított

Kivitelezési
módszer

Szilárd

Hasznos terület ca. 100 m²

Felszereltség Terasz, Vendég WC,
Kert / közös
használat, Beépített
konyha, Erkély
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Áttekintés: Energia adatok

Futési rendszer Egyszintes futési
rendszer

Energiaforrás Könnyu földgáz

Energia tanúsítvány
érvényességének
lejárata

28.07.2034

Energiaforrás Gáz

Energiatanúsítvány Energetikai
tanúsítvány

Teljes energiaigény 92.80 kWh/m²a

Energiahatékonysági
besorolás /
Energetikai
tanúsítvány

C

Építési év az
energiatanúsítvány
szerint

1963
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Alaprajzok









Ez az alaprajz nem méretarányos. A dokumentumokat a megbízó adta át a részünkre. Az
adatok helyességéért nem vállalunk felelosséget.
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Az elso benyomás

Masszív, három lakásos, többlakásos ház – ideális befektetoknek vagy barkácsolásban

jártas tulajdonos-lakóknak. Ez a jól karbantartott, 1963-ban épült többlakásos ház

kényelmes helyen található, és három különálló lakásával változatos felhasználási

lehetoségeket kínál – alkalmas mind befektetok, mind barkácsolásban jártas tulajdonos-

lakók számára. Lakókörnyezet és elrendezés: Jelenleg a három lakásból ketto bérbe van

adva. A földszinti lakás üres, a tulajdonos beköltözhet, vagy rövid idon belül újra

kiadható. A földszinti és az elso emeleti lakások egyaránt tágasak és szinte azonos

méretuek. A lakótér a késobbi bovítésekkel tovább bovült: Földszint: Terasz és télikert;

Emelet: Faerkély. A legfelso emeleten egy kompakt, kétszobás lakás található

hálószobával, nappalival és természetes fénnyel rendelkezo fürdoszobával – ideális egy

vagy két fo számára. Jellemzok és modernizációk A ház kiváló állapotban van –

rendszeres karbantartásokat és modernizációkat végeztek rajta: 2008: Homlokzat

szigetelés és újrafestés 2009: Ablaküvegezés csere 2020: Új futési rendszer a tetotérben

Földszint és emelet: A fürdoszobák teljesen felújítva Tetotér: A zuhanyzó korszerusítve

További hasznos tér és kültéri létesítmények Az épülethez teljes pince tartozik. A

kazánház és a mosókonyha mellett további praktikus tárolóhelyiségek is rendelkezésre

állnak. Az ingatlanhoz tartozik még: Két alagsori garázs szomszédos tárolóhelyiségekkel

Nagy kerti fészer Dupla kocsibeálló (1995-ben épült) Gyönyöruen parkosított, tágas kert,

ahol rengeteg hely van játékra, pihenésre vagy kertészkedésre 7000 literes tartály a kert

öntözésére Mivel a lakások jelenleg lakottak, kérjük megértésüket, hogy diszkréciós

okokból nem teszünk közzé belso fotókat.
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Részletes felszereltség

In den letzten Jahren wurden umfangreiche Sanierungs- und

Modernisierungsmaßnahmen an dem Haus durchgeführt, um den Wohnkomfort zu

steigern und den energetischen Standard zu verbessern:

1971: Ausbau des Dachgeschosses

1978: Anbau einer Kellergarage mit Geräteraum (Nutzfläche 34 m²) sowie einer Terrasse

(34 m²) an das Erdgeschoss

1995: Errichtung eines Carports (27 m²) mit zwei Stellplätzen, angrenzend an das

bestehende Gartenhaus

2002: Anbau eines Holzbalkons am Obergeschoss (8,5 m²)

2004: Neue Heizungsanlagen im Erdgeschoss und Obergeschoss (Fa. Vaillant)

2006: Badsanierung im ersten Obergeschoss

2008: Wärmedämmung des gesamten Hauses

2009: Erneuerung der Fenster (weiße Kunststofffenster mit Isolierverglasung)

2017: Komplettsanierung des Erdgeschosses, einschließlich neuer Bodenbeläge im

Wohnzimmer und Überprüfung der gesamten Elektrik (inklusive neuer Elektroleitungen)

2017: Erneuerung der Zuleitungen für Waschmaschinen, Trockner und Gasthermen im

Keller

2018: Modernisierung der Dusche im Dachgeschoss

2020: Neue Heizungsanlage im Dachgeschoss (Fa. Viessmann Vitopent 200)

2020: Erneuerung der Dachflächenfenster

2022: Außentreppe wurde neu verputzt und gestrichen

Zusätzlich befindet sich im Garten eine Zisterne/Wassertank mit einer Kapazität von

7.000 Litern, ideal zur Gartenbewässerung.
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Minden a helyszínrol

Hohenstein liegt im westlichen Taunus, eingebettet zwischen Limburg und Wiesbaden,

und ist verkehrstechnisch gut über die B 54 angebunden. Das ruhig gelegene Haus

befindet sich am Rand des Ortsteils Breithardt – in angenehmer Wohnlage und dennoch

in fußläufiger Nähe zu einem Einkaufsmarkt (ca. 8 Minuten).

Im Ort selbst stehen zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten zur Verfügung, ebenso eine

Grundschule, ein Kindergarten sowie eine gute medizinische Versorgung durch

Allgemeinmediziner, Zahnärzte und Tierärzte. Weitere Annehmlichkeiten wie eine

Apotheke, Friseur, Autowerkstatt und verschiedene Gaststätten sind ebenfalls

vorhanden.

Durch die ruhige Lage und die gute Anbindung an die Umgebung bietet Hohenstein ein

komfortables Wohnumfeld mit vielfältigen Freizeitmöglichkeiten.
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További információ / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 28.7.2034.

Endenergiebedarf beträgt 92.80 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Erdgas leicht.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1963.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Kapcsolattartó

További információért forduljon a kapcsolattartójához:

Katharina Lichtenberg-Weck

 

Aarstraße 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 – 74 06 144

E-Mail: taunusstein@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizárásához

 

www.von-poll.com

/en/impresszum

