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329.000 EUR
Csaladi haz

Die Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
ca.4 m?

Terasz, Kert / k6zos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Kodnnyu foldgaz 65.60 kWh/m2a
24.04.2035
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott, alacsony energiaigényu, 2014-ben épiilt csaladi haz kényelmes
otthont kinal kdrulbelll 82 m2 lakéteriileten, egy nagyjabol 333 m2-es telken. A kiterjedt
szigetelésnek, a haromrétegu livegezésu, elektromos redonyotkkel ellatott ablakoknak és
a napelemeknek kdszénhetoen a hdz nemcsak a "B" energiaosztalyt éri el, hanem kivalo
hangszigetelést is. Az ingatlan j6l megtervezett elrendezésével és modern jellemzoivel
lenyug6zo, amelyek idosebb és fiatalabb parok, vagy egyedulallék igényeit is kielégitik. A
hazba belépve egy baratsagos eloszoba fogadja, amely kdzvetlenl az otthon szivébe
vezet: a nyitott teru nappaliba és étkezobe, amelyhez teljesen felszerelt konyha tartozik.
Ez a tér boséges helyet biztosit a csaladi és barati tarsasaggal elt6ltétt hangulatos
estékhez. A konyha funkciondlisan felszerelt minden sziikséges készllékkel a
mindennapi igények kielégitésére. A hazban dsszesen harom és fél szoba talalhaté,
amelyek sokféleképpen hasznéalhatok. A fo haldészoba tagas, és rengeteg helyet kinal egy
franciaagynak és egy nagyméretu gardrobszekrénynek. A masodik szoba idealis masodik
halészobaként vagy vendégszobaként, a kisebb szoba pedig egy dolgozészoba
kovetelményeinek is megfelel, ami manapsag oly gyakran hianyzik. A fiirdoszoba
modern, zuhanyzoval, mosdoval és WC-vel felszerelt. Ezenkiviil a bejaratnal egy
praktikus tarolé és haztartasi helyiség is talalhatd, amely tovabbi tarolasi lehetoséget
biztosit. Az északnyugati fekvésu kertrészhez tereprendezés sziikséges, és sok napsités
jar. Az ingatlan szdmos lehetoséget kinal az egyedi kialakitasra. Akér jatszo- és
rekreacios teriletként, pihenokertként vagy kertészkedésre szolgal — a lehetoségek
végtelenek. A haz idedlis helyen, lakbbvezetben talalhatd, kivalé tomegkozlekedési
kapcsolatokkal, a buszmegall6 mindéssze 100 méterre talalhat6, igy kozvetlenil elérheto
Hamburg Wandsbek negyede. A kérnyezo varosok és falvak is kénnyen
megkozelithetok. A mindennapi sziikségleteket kielégito tzletek, iskoldk és 6vodak mind
a kozelben talalhatdk, ami tovabb noveli a helyszin vonzerejét. A haz igényesen
kivitelezett, és mindent kindl, ami a kényelmes élethez sziikséges. A padléburkolatok
kivalé minoségu anyagokbdl készliltek, és minden szobaban vonzé vilagitas és
elektromos berendezések taldlhatok. Ez a csaladi haz idealis valasztas parok vagy kis
csaladok szamara, akik kellemes kornyezetben keresnek kényelmes otthont. Ragadja
meg a lehetoséget, hogy egy megtekintés soran jobban megismerje ezt az ingatlant, és
gyozodjon meg sajat szemével az ajanlat elonyeirol.
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Minden a helyszinrol

Ratzeburg ist als Luftkurort anerkannt und aufgrund der Altstadtlage inmitten der
Ratzeburger Seen auch eine ,Inselstadt".

Mit seinen rund 14 500 Einwohnern hat sich Ratzeburg seinen Reiz als Kleinstadt
bewahrt und bietet nicht nur zahlreiche Freizeitaktivitdten, sondern auch eine gute
Verkehrsanbindung.

So erreicht man Libeck in ca. 25, Hamburg in ca. 55 und Schwerin in rund 60 Minuten.

Als Kreisstadt verfligt Ratzeburg Uber zahlreiche Annehmlichkeiten und eine gute
Infrastruktur.

Zu nennen waren neben zahlreichen Kitas, sdmtlichen Schulformen, einer guten
Arzteversorgung nebst DRK-Krankenhaus auch die zahlreichen Vereine sowie der Sitz
der Kreisverwaltung und der Bundespolizeiabteilung.

Der hohe Freizeitwert findet sich auch in den vielen Badestellen und
Wassersportmoglichkeiten in und um Ratzeburg wieder. Nicht zuletzt ist Ratzeburg auch
durch den erfolgreichen Ratzeburger Ruderclub und das Ruderinternat international
bekannt.

Auch touristisch haben Ratzeburg und der Kreis Herzogtum Lauenburg einiges zu bieten:
So gilt der ,Naturpark Lauenburgische Seen" mit seinen zahlreichen Seen und Wéldern
schon seit langem als gut besuchtes Urlaubsgebiet fir Natur- und Wanderfreunde, und
der Ratzeburger See wurde in den Jahren 2022 und 2023 zum beliebtesten See in
Schleswig-Holstein gewahlt.

Die Ostsee ist als Tagesausflug ebenfalls ein gern besuchter und schnell erreichbarer
Anziehungspunkt und bietet mit Ortschaften wie Timmendorfer Strand, Travemiinde oder
auch Scharbeutz Erholung und Entspannung.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.4.2035.

Endenergieverbrauch betragt 65.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist B.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

TopferstralBe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592 48 0
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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