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Krummesse

Csaladbarat csaladi haz az Elba-Lubeck-
csatornanal

VP azonosité: 25175012
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Attekintés

25175012
ca. 119 m?
Nyeregteto
4

3

2

1970

1 x Beallo, 1 x
Garazs

429.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

ca. 43 m2

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha




VP azonosit6: 25175012 - 23628 Krummesse

Attekintés: Energia adatok

Olaj Energetikai

18.08.2035 tanusitvany
249.00 kWh/m2a
G

Olaj
1970
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Csaladbaréat csaladi haz az Elba-Lubeck-csatornan! Ez a jol karbantartott, 1970-ben éplt
csaladi haz kényelmes otthont kinal parok és csaladok szamara, kortilbelll 119 m2
lakétérrel, egy nagy, korulbelll 1011 m2-es telken. A foldszint korulbelll 94 m2, a tetotér
pedig kordlbeliil 25 m2. Az ingatlan egy csendes zsakutcaban talalhat6, amelyet
tulnyomorészt csaladi hazak alkotnak. A 2010-ben legutdbb feldjitott, massziv szerkezetu
haz azéta jo allapotban van. Kilonlegesség: ez az ingatlan kétlakasos hazként is
hasznéalhat6, mivel a tetotér killén bejarattal rendelkezik. A féldszinten harom szoba,
koztik két haldszoba, egy teljesen felszerelt flirdoszoba, egy kényelmes vendég WC, egy
tagas eloszoba és a konyha talalhat6. A nappali és étkezo sok természetes fénnyel
rendelkezik, és rugalmasan alakithato az egyéni igényeknek megfeleloen. A nappalibdl a
fedett teraszra és a tagas kertbe lehet kijutni, amely szamos felhasznalasi lehetoséget
kinal — legyen sz6 szérakozasrol, kertészkedésrol vagy jatszoétérrol. A kilonalld, praktikus
konyha boséges taroléhelyet és munkateriletet biztosit a mindennapi étkezések
elkészitéséhez. Az atgondoltan elhelyezett ablakok kellemes Iégkort biztositanak. A
hal6szobéak idealis pihenohelyeket kinalnak, és elrendezésiiknek kdszdnhetoen
sokféleképpen hasznalhat6k — halészobaként, gyerekszobaként vagy csendes
munkahelyként. Jelenleg a tetotérben egy haldészoba és egy eloszoba mellett egy
zuhanyz0s flirdoszoba és koriilbelll 30 m2 potencidlis lakétér talalhatd. A berendezési
targyak minosége j6, ami szilard alapot biztosit sajat belsoépitészeti elképzelések
megvaldsitadsahoz. A kdzponti futési rendszer garantalja a megbizhaté és hatékony
hoellatast minden helyiségben, amelyet a vasarlas utan a térvényi eloirasoknak
megfeleloen kell feldjitani. Az ingatlan mérete boséges helyet kinal az egyéni igények
kielégitésére, legyen szé szabadidos tevékenységekrol, hobbikrdl, vagy akar az épulet
bovitésérol. Praktikus taroléhelyiségek, haztartasi helyiség és a részleges pincében
talalhato tarolohelyiség teszi teljessé a kinalatot. A gépjarmuvek szamara garazs és
hozzaépitett kocsibedll6 all rendelkezésre. Elhelyezkedésének kdszonhetoen kivalo
infrastruktaraval rendelkezik: tizletek, 6vodak, iskolak és orvosok kénnyen elérhetoek,
mig a zOldterlletek és a szabadidos létesitmények tovabb ndvelik az otthon vonzerejét. A
kivalé tomegkozlekedési kapcsolatok rugalmassagot biztositanak a mindennapokban.
Tetszik Onnek ez az ingatlan, és szeretne tobbet megtudni réla? Orémmel egyeztetiink
egy megtekintési idopontot, hogy személyesen is meggyozodhessen a lehetoségekrol és
a haz j6 allapotardl. Ez az ingatlan nagyszeru lehetoségeket kinél az egyedi tervezéshez
és a személyes lakhatasi koncepciokhoz.
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Minden a helyszinrol

Krummesse ist eine ca. 18 km? grof3e Gemeinde, die zum Teil zum Kreis Herzogtum
Lauenburg und zum Teil zur Hansestadt Liibeck gehért. In der Gemeinde Krummesse
wohnen rund 1.700 und im Lubecker Stadtteil rund 1.000 Einwohner.

Krummesse verfligt tUber eine gute Infrastruktur wie Einkaufsmaoglichkeiten, Tankstelle,
Kindergarten, die Stecknitz Grund- und Gemeinschaftsschule, mehrere Arzte, Freiwillige
Feuerwehr sowie eine direkte Anbindung an den Busverkehr der Stadt Libeck.

Durch seine gute Autobahnanbindung ist der Ort auch fur Berufspendler bestens
geeignet und hat durch seine kurze Entfernung nach Libeck, aber auch durch seine
landliche Lage zahlreiche Vorziige.

Der direkt am Ort vorbeilaufende Elbe-LiUbeck-Kanal hat durch seinen Radwanderweg
eine besondere Attraktivitat.
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Tovabbhi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 249.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

TopferstralBe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592 48 0
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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