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Attekintés

25175015 729.000 EUR

ca. 323 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Csonka kontyteto MwSt,) des

11 beurkundeten

3 Kaufpreises

2 Szilard

2 x Garazs ca. 198 m2

Terasz, Kandallo,
Kert / kozos
hasznalat, Erkély
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a tagas, teljesen alapincézett, jelenleg kazettas épitésu vidéki haz lenyugozo,
korilbeltl 521 m2-es laké- és hasznos teriiletet kinal egy nagyjabél 906 m2-es telken, és
atgondolt alaprajzzal buszkélkedhet egy vidéki, mégis kényelmes helyen. A tadgas dupla
garazzsal rendelkezo csaladi hdz a magas szintu lakhatast sokoldall felhasznalési
lehetoségekkel 6tvozi — idedlis nagycsaladosok, tagas teret igénylo szabadlszok vagy
hobbiszobakra vagyok szamara. A hazba belépve egy baratsagos, lenyug6zo benyomast
kelto eloszoba fogadja. A folyosoérol a kilonbozo lakoterekbe jutunk, amelyek 6sszesen
11 helyiségben oszlanak el. A haz szive a tadgas nappali és étkezo, amely vilagossagaval
és nyitott kialakitdsaval, kandalloval a csaladi élet kozponti kdzpontjava valik. A
szomszédos, nyitott konyha boséges helyet kinal az egyéni fozési koncepcidokhoz és a
baratsagos osszejovetelekhez. Itt minden a helyén van a kényelmes munkavégzéshez és
étkezéshez. Ezenkivul két haztartasi helyiség is talalhato, amelyek idealisak a kellékek
és héaztartasi cikkek taroldséara és rendszerezésére. A felso emeleten talalhat6 a haz
harom halészobaja. Az intelligens elrendezésnek készonhetoen minden laké magas foku
maganéletet élvez. A szobdk j6 ardnyuak, és igény szerint rugalmasan hasznalhatdk
gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként. A kilénlegesség: mindharom
szobahoz sajat erkély tartozik! A teljes firdoszoba az egész csalad kényelmét szolgalja;
a féldszinten kilén zuhanyzos firdoszoba, az alagsorban pedig egy masik WC talalhato.
Az ingatlan egyik kilonlegessége a rugalmasan hasznalhat6é szobak szama az
alagsorban, amelyek kilso Iépcson keresztil kozelithetok meg. Ezek teret kinalnak
egyéni hobbikhoz, dolgoz6szobanak vagy fitheszrészlegnek, igy a haz sokféle
életstilushoz alkalmas. Kilénlegesség: az alagsor kereskedelmi célokra is hasznéalhat6! A
kiltéri terlletek, mint példaul a teraszok, viragagyasok és dsvények, még parkositottak. A
kozvetlenll szomszédos, korllbelll 2122 m2-es biotopnak kdszénhetoen az ingatlan
jelentosen nagyobbnak tunik. Tobb kultéri parkolohely is lehetséges a telken, a dupla
garazs pedig a hozza tartozo taroléval boséges parkolasi lehetoséget kinal autok,
motorkerékparok és kerékparok szamara. A jelenlegi héjszerkezetnek kdszénhetoen a
belso kialakitas tovabbra is testreszabhat6. Az opciok kozott padléfutés, haromrétegu
Uvegezésu ablakok redonnyel, kézponti porszivorendszer, jovobiztos futési rendszer,
modern elektromos halézat, szellozorendszer, riasztorendszer, valamint lift és
akadalymentesitett bejarat is szerepel. A foldszint részleges kihasznalasa idosbarat
lakhatés céljabdl is elképzelheto. A haz elhelyezkedése 6tvozi a nyugodt lakhatasi
korilményeket a helyi szolgaltatdsok kivalo megkdzelithetoségével. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak és orvosi ellatas kénnyen megkdzelitheto, igy az ingatlan vonzo
lakohely széles kor szamara. Orommel mutatjuk be Onnek ezt a kivételes vidéki hazat
egy személyes megtekintés soran. Gyozodjon meg a szamos lehetoségrol és a hivogato




légkorrol. Vegye fel vellink a kapcsolatot egy privat megtekintés idopontjanak
egyeztetése érdekében.
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Minden a helyszinrol

Ratzeburg ist als Luftkurort anerkannt und aufgrund der Altstadtlage inmitten der
Ratzeburger Seen auch eine ,Inselstadt".

Mit seinen rund 14.500 Einwohnern hat sich Ratzeburg seinen Reiz als Kleinstadt
bewahrt und bietet nicht nur zahlreiche Freizeitaktivitdten, sondern auch eine gute
Verkehrsanbindung.

So erreicht man Libeck in ca. 25, Hamburg in ca. 55 und Schwerin in rund 60 Minuten.

Als Kreisstadt verfligt Ratzeburg Uber zahlreiche Annehmlichkeiten und eine gute
Infrastruktur.

Zu nennen waren neben zahlreichen Kitas, sdmtlichen Schulformen und einer guten
Arzteversorgung nebst DRK-Krankenhaus auch die zahlreichen Vereine sowie der Sitz
der Kreisverwaltung und der Bundespolizeiabteilung.

Der hohe Freizeitwert findet sich auch in den vielen Badestellen und
Wassersportmoglichkeiten in und um Ratzeburg wieder. Nicht zuletzt ist Ratzeburg auch
durch den erfolgreichen Ratzeburger Ruderclub und das Ruderinternat international
bekannt.

Auch touristisch haben Ratzeburg und der Kreis Herzogtum Lauenburg einiges zu bieten:
So gilt der ,Naturpark Lauenburgische Seen* mit seinen zahlreichen Seen und Waldern
schon seit Langem als gut besuchtes Urlaubsgebiet fiir Natur- und Wanderfreunde und
der Ratzeburger See wurde mehrfach zum beliebtesten See in Schleswig-Holstein
gewahlt.

Die Ostsee ist als Tagesausflug ebenfalls ein gern besuchter und schnell erreichbarer
Anziehungspunkt und bietet mit den Ortschaften wie Timmendorfer Strand, Travemuiinde
oder auch Scharbeutz Erholung und Entspannung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Peter Kindermann (Dipl.-Ing.)

TopferstralBe 20, 23909 Ratzeburg
Tel.: +49 4541 - 8592 48 0
E-Mail: ratzeburg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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