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Attekintés

25016016 549.000 EUR

ca. 208 m2 Csaladi haz

Nyeregteto 2021

6

4 Szilard

2 ca. 60 mz2

1948 Terasz, Vendég WC,

4 x Felszini Kert / k6zos

parkolohely hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
19.08.2034 108.20 kWh/mz2a
D
Gaz
2021
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Az ingatlan

Gern informieren wir Sie personlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Alaprajzok

@ Terrasse
& 17.63 m? (5.14 x 3.43)

Terrasse
3.69m?
1.50 x 2.46

5 —

Heizungsraum
Badezimmer

6.91m?
2.01x345

1.77x3.68

Schlafzimmer
16.10 m? (4.38 x 3.69)

Wohnzimmer
22.46 m? (6.31 x 3.58)

Kiiche
11.93 m? (3.06 x 3.90)

Einang Esszimmer
Kiiche 10.70 m? (2.57 x 4.51) 14.60 m? (3.90 x 3.75)
12.95m2 (3.19x 4.16)

Diele
10.20 m? (4.51 x 2.26)

www.von-poll.com
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10.47 m# Gastezimmer
3.24 x 3.31 12.57 m2

2.85 x 4.51
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Badezimmer 6.21 x 4.88 =
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4.05 x 2.65
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Schlafzimmer
43.47 m2 (6.81 x 6.42)
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Scheune/werkstatt
60.24 m2 (6.98 x 8.63)
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Az elso benyomas

Ez a b4jos ingatlan tagas és sokoldalu, kériilbelul 208 m2-es lakéteruletet kinal egy
korilbelul 5282 m2-es telken. A telek korilbelll 50 méter széles és 106 méter mély. Az
1948-ban épllt csaladi hdz 2009-ben atfogo felljitdson esett at, amelyet 2021-ben egy U;
kondenzacios kazan futési rendszer telepitésével tovabb bovitettek. A hazban 6sszesen
hat szoba talalhato, koztik négy haldszoba és két teljes flirdoszoba. A felso emeleten
egy nagy héaloszoba talalhato, ahol boséges hely van egy pihenosaroknak és egy
Oltézonek. A terasz és a kert csabit a szabadban és a tagas birtokon valé tartozkodasra.
Az ingatlan egyedulallé elhelyezkedése, a telek hatso részén, egy erdos tertilet szélén,
lehetoséget kinal az egyéni testreszabasra vagy a lakotér jovobeni bovitésére a meglévo
épitési potencial kihasznalasaval. A kertben talalhaté té és a tagas nyitott tér idilli
hangulatot teremt, és csabit a szabadban elidozésre. A kiilonlegességek kozé tartozik
egy felljitasra szoruld, erdoben megbuvé bungald, amely tovabbi felhasznalasi
lehetoségeket vagy fejlesztési potencialt kinal. Ezenkivil a szomszédos istallé rengeteg
praktikus tarol6helyet biztosit. A kozponti futés és a konyhéban talalhat6 fatlizelésu
kalyha kellemes meleget biztosit a hidegebb honapokban, és hozzajarul az
energiahatékony lakhatdshoz. Ez az ingatlan a tagas nappali elonyeit 6tvozi a nagy telek
altal kinalt természetkdzeli kapcsolattal. A nyugodt elhelyezkedés és a sokszinu
kialakitasi lehetoségek idedlis menedéket nyljtanak a természet szerelmeseinek és a
vidéki élet kényelmét értékelo csaladoknak. Vegye fel veliink a kapcsolatot még ma, hogy
megbeszélhessik a megtekintést, és felfedezhesstik az ingatlanban rejlo lehetoségeket.




VP azonosité: 25016016 - 15754 Heidesee

Minden a helyszinrol

LAGE:

Heidesee ist eine amtsfreie Gemeinde im Nordosten des Landkreises Dahme-Spreewald
in Brandenburg. Es liegt etwa 30 km stdostlich des Stadtzentrums von Berlin und zehn
Kilometer dstlich von Konigs Wusterhausen in einer Heidelandschaft mit Wéaldern, Seen,
Flissen und Kanalen. Die Ortsteile umschlieRen die Blossiner Heide. Die Gemeinde liegt
zwischen dem Wolziger See, der Dahme und dem Oder-Spree-Kanal am Siidrand des
Berliner Urstromtals. An Heidesee grenzen die Gemeinden Storkow (Mark), Tauche,
Munchehofe, GrolR Koris, Bestensee und Konigs Wusterhausen. Die Tesla-Gigafactory in
Grinheide ist 20 Autominuten entfernt.

VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man schnell auf die A12 und bequem in das Berliner Zentrum Uber
die A113 oder A10. Mit dem Bus gelangt man zur S-Bahn oder Regionalbahn nach
Konigs Wusterhausen. Die Entfernung zum Flughafen BER betragt ca. 20 km. Der
Bahnhof Friedersdorf liegt an der Bahnstrecke Konigs Wusterhausen—Grunow und wird
von der Regionalbahnlinie 36 Konigs Wusterhausen—Beeskow—Frankfurt (Oder) bedient.

FREIZEIT/NATUR:

Herrliche Wander-, Rad- und Reitwege laden zu sportlichen Aktivitaten ein. Aufgrund der
wassereichen Lage ist der Angelsport sehr beliebt, aber auch Baden, Schwimmen, SUP,
Surfen, Segeln oder Motorbootfahren - all das in idyllischer Landschaft - ist sehr exklusiv
mdglich. Der Dahmelauf gehort zur Bundeswasserstraf3e und lasst Bootstouren bis zum
Mittelmeer zu. Der 130 km lange Oder-Spree-Dahme-Radweg (Europaradweg) verbindet
Berlin mit der Lausitz. Am genannten Europaradweg befinden sich zwei Hotels fiir die
Beherrbergung von Gasten.

INFRASTRUKTUR:

Kita, Grundschule und Einkaufsméglichkeiten befinden sich beispielsweise in Prieros
oder Friedersdorf, Gymnasien und alle weiterflihrenden Schulen in Kénigs
Wusterhausen. Eine neue Kita wurde im OT Bindow kdirzlich er6ffnet. Medizinische- und
Sozialversorgungen erfolgen ebenfalls Uber einen ansassigen Allgemeinmediziner und
einem Zahnarzt in Heidesee. Eine Tagespflege, Apotheke, Drogerie, Metzger versorgen
die Anwohner direkt in Prieros. Zwei Krankenh&user stehen in Konigs Wusterhausen und
Bad Saarow zur Verfligung. Einkaufsmaoglichkeiten sind im EDEKA-Friedersdorf
vorhanden, sowie im nahegelegenen A10-Center Wildau. Sparkassenfilialen befinden
sich in Bestensee und Friedersdorf mit Geldautomaten.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.8.2034.

Endenergiebedarf betragt 108.20 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2021.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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