Erkner

Modern es energiatakarekos varosi villa Erknerben,
a to kozelében

VP azonosité: 25016015

VON POLL
IMMOBILIEN

VETELAR: 699.900 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 165 m2 « SZOBAK:5 « FOLDTERULET: 506 m?2
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Attekintés

25016015
ca. 165 m2
5

3

2

2024

2 x Felszini
parkol6hely

699.900 EUR
Csaladi haz
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / kozos
hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Hoszivattyl tanusitvany
23.09.2034 14.80 kWh/m?a
A+
Hoszivattyu
2024
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az elso benyomas

Udvozoljik Ont egy kivételes lehetoségben, ahol modern lakhatasi kényelmet és
energiahatékonysagot élvezhet egy kivaloé helyen. Ez a modern, energiahatékony villa
(KfW Efficiency House 40 EE, A+ energiahatékonysagi osztaly) kifinomult épitészetével
lenyugdzo, és korllbelll 506 m2-es telken korllbelll 165 m2 lakdteret kinal, boséges teret
biztositva az egyéni életstilusokhoz. A villa 2024-ben épult szilard épitési modszerekkel,
és megfelel a jelenlegi szabvanyoknak. Kilénosen figyelemre mélt6 tulajdonsaga a
Bosch levego-viz hoszivattyl és a padl6futés kombinacidja, amely minden helyiségben
egyenletes és fenntarthatdé meleget biztosit. A nagyméretu, haromrétegu livegezésu
ablakok nemcsak optimalis hoszigetelést biztositanak, hanem a foldszinten talalhaté
elektromos redonyoknek kdszdnhetoen tovabbi kényelmet is nydjtanak. A villa sszesen
0t szobabdl all. Az otthon szive a nyitott teru nappali, étkezo és konyha. Harom
hal6szoba és egy gardrdb talalhaté benne. Ezenkivil két modern flirdoszoba és egy
tagas, természetes fénnyel teli eloszoba talalhatd. A tovabbi kényelmet egy haztartasi
helyiség is biztositja. A firdoszobak, a nyitott konyha, az eloszoba és a haztartasi
helyiség egységes, konnyen tisztithatdé csempével rendelkeznek. A tobbi lakoterekben a
padléburkolatot sajat maga valaszthatja ki, igy személyes igényeket is kielégithet. A
nyitott teru nappali és étkezo kellemes |égkort teremt a talalkozashoz és a pihenéshez.
Innen kdzvetlenll a napsitétte teraszra juthat — idealis hely a kikapcsolodasra. A telken
talalhatd két parkoléhely megkonnyiti a parkolast Onnek és vendégeinek. Az optikai
kabel megbizhatd és gyors internetkapcsolatot biztosit, igy a munka, a bongészés és a
streaming is egyszeru. Kilénlegesség: a topart minddssze 70 méteres sétara talalhato. Itt
a békés, természeti kornyezet 6tvdzodik a kdzvetlen kozelben talalhaté szabadidos és
kikapcsolodasi lehetoségekhez valo kényelmes hozzaféréssel. Tapasztalja meg
személyesen az ingatlan elonyeit, és egyeztessen idopontot megtekintésre! Ez a csaladi
hadz szamos lehetoséget kinal almai megvalositasadhoz. Varjuk megkeresését!
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Minden a helyszinrol

LAGE:

Erkner ist eine Kleinstadt im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg. Sie liegt stidostlich
von Berlin und ist mit ihrer Nahe zur Hauptstadt besonders attraktiv. Weitere Nachbarorte
sind Woltersdorf, Griinheide (Mark) und Gosen-Neu Zittau.

VERKEHR:

Aus Erkner heraus fuhren vier Hauptstral3en in die entsprechenden umliegenden Orte:
die Berliner Stral3e gen Westen, die Woltersdorfer Landstral3e gen Norden, die
Fangschleusenstral3e gen Osten und die Neu Zittauer Stral3e gen Suden. Weiterhin
besteht eine Anschlussstelle an der 6stlichen Stadtgrenze, die Erkner mit dem Berliner
Ring verbindet. Der Bahnhof Erkner liegt an der Niederschlesisch-Markischen Eisenbahn
und ist einer der Haltepunkte des Regional-Express RE 1, der von Magdeburg nach
Eisenhittenstadt Gber Potsdam, Berlin und Frankfurt (Oder) verkehrt. Weiterhin ist der
Bahnhof der Endpunkt der Berliner S-Bahn-Linie 3, die von hier bis zum Berliner
Ostkreuz fahrt. Der Alexanderplatz ist in knapp 30 Zugminuten erreicht.

INFRASTRUKTUR:

Erkner gestaltet sich als sehr familienfreundlich und verfligt Uber alle Bildungsinstanzen.
Ebenfalls ausreichend vorhanden sind Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen und viele
ansassige Gewerbebetriebe. Zu dem befindet sich die Tesla Gigafactory Berlin-
Brandenburg in unmittelbarer Nahe. Sie ist die fortschrittlichste Serienproduktionsstétte
fur Elektrofahrzeuge der Welt sein. Hier werden zukiinftige Fahrzeugmodelle fiir die
weltweiten Markte entworfen, entwickelt und produziert.

FREIZEIT/NATUR:

Die landliche Gemeinde besticht mit einer schonen Kulisse. Gepragt von Uppigen
Waldern, Wiesen und Seenlandschaften bietet der griine Vorort zahlreiche Optionen fur
eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Finf Seen bieten Raum flr viele
Wassersportarten wie Kanu fahren oder Segeln.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 14.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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