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Attekintés

24016028 490.000 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Az elso benyomas

Eladd egy vonzé épitési telek lakééplletek fejlesztésére egy keresett kornyéken, molo és
kikoto kozelében. A telek nagy, kortlbelll 1225 m2-es alapterulettel biszkélkedhet, és
szamos tervezési lehetoséget kinal a jovobeni épitési projekthez. A korulbelll 16 méteres
telekszélességnek kdszdnhetoen a tertlet killondsen alkalmas csaladi haz, kétlakasos
haz vagy akar 6-8 lakbegységgel rendelkezo tdbblakasos haz épitésére, lehetové téve a
kulonféle lakaskoncepciok megvalositasat. A Griinheide (Mark) épitési hatdsag szerint
hat lakéegységgel rendelkezo tébblakasos haz épitésére van kilatas (tervek
rendelkezésre allnak). A fejlesztés a német szovetségi épitési szabalyzat (BauGB) 34.
szakasza szerint engedélyezett, ezért a kdzvetlen kozelben Iévo szomszédos
éplletekhez igazodik. Ez rugalmassagot biztosit a fejlesztoknek az éplilet épitészete,
mérete és hasznalata tekintetében, lehetové téve az egyéni preferenciakat. A kdzvizhez
val6 kdzvetlen hozzaférés kivételes hozzaadott értéket képvisel: legyen sz6 vizi
sportokrol, sétakrél a parton, vagy pihenteto 6rakrdl a vizen - a leendo lakok idealis
feltételeket talalnak a szabadidos tevékenységekhez és az életminoséghez. Kilon
emlitést érdemel az ingatlan nagy kertje, amely maganéletet és biztonsagérzetet nyuijt.
Egy lenyug6zo diéfa alatt arnyékos, magas rekreécios értéku tertleteket hoztak Iétre —
idealisak pihenésre, jatékra vagy tarsasagi 6sszejovetelekre. A kert nbvényzete és
tajolasa garantalja a privat szférat a szabadban, és boséges teret biztosit az egyéni
kertészkedési preferencidknak. A molo és a kikoéto kozvetlen kdzelsége rovid
tavolsagokat tesz lehetové azok szamara, akik értékelik a vizi sportok elonyeit, vagy
biztonsagos kikotési helyet keresnek sajat hajojuk szamara. Az infrastruktira és a
szolgaltatasok — mint példaul bevasarlasi lehetoségek, 6vodak, iskolak és orvosi rendelok
— a kozelben talalhatok, kivalo kapcsolatot biztositva a mindennapi élettel. A
tomegkozlekedési megallok is kdnnyen megkdzelithetok. Ez az épitési telek valtozatos
lehetoségeket kinal csaladok, épittetok és befektetok szamara, akik vonzo helyszinre
vagynak, kdzvetlen vizparti hozzaféréssel, és értékelik a tdgas, védett, killonleges
hangulati kertet. Orommel adunk tovabbi informéaciokat, vagy egyeztetiink Onnel egy
megtekintési idopontot. Gyozodjon meg réla, hogy milyen sok lehetoséget kinal ez a
kivételes ingatlan.
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Minden a helyszinrol

LAGE/ VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man in ca. 45 Minuten in das Berliner Zentrum Uber die Autobahn A
113 sowie den offentlichen Verkehrsmitteln wie Bus, Regionalexpress und S-Bahn (von
Erkner). Den sudlich gelegenen Flughafen BER erreicht man in ca. 30 Minuten. Die L 23
durchquert das Gemeindegebiet in nord-sudlicher Richtung, die L 38 zwischen Erkner
und Furstenwalde in west-0stlicher Richtung. Die A 10 mit den Anschlussstellen Erkner
und Freienbrink, verlauft an der westlichen Grenze des Gemeindegebietes und ist in ca.
10 Autominuten erreichbar. Die Gemeinde Grinheide (Mark) liegt an der Bahnstrecke
Berlin—Frankfurt (Oder). Griinheide wird au3erdem durch die Buslinien 429 und 436
bedient. Sie fihren von Herzfelde sowie Furstenwalde nach Erkner mit weiteren
Umsteigemaoglichkeiten, z. B. in Erkner in die S-Bahnlinie S3 nach Berlin.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

Grinheide (Mark) hat ca 9.000 Einwohner und liegt im nérdlichen Teil des Landkreises
Oder-Spree, sudostlich von Berlin.

Die nachst grol3ere Stadt ist Erkner. Dort sind weitere Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kitas, Arzte, Tankstellen und Restaurants in erreichbarer Nahe. Der Ort Altbuchhorst
erwartet in jingster Zeit weiteren Einwohnerzuwachs, da die Region stark durch die
Ansiedlung der TESLA Gigafactory beeinflusst wird. Die Gemeinde Grinheide (Mark)
verflgt Uber insgesamt 8 Kitas und 5 Schulen. Darunter 2 Grundschulen, 1 Oberschule, 1
Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe und 1 Gymnasium.

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die seenreiche Landschaft haben Sportfreunde ausgiebige Mdéglichkeiten zum
Baden, Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen. Am nahegelegenen
Peetzsee ist eine offentliche, sehr idylllische Badestelle.

WIRTSCHAFT:

Die Tesla-Gigafactory hat ihre Pforten eréffnet und erwartet mittelfristig ca. 12.000
Arbeitsplatze. In einer ersten Ausbaustufe will Tesla pro Jahr 150.000 Elektrofahrzeuge
bauen. Spater sollen die Kapazitaten auf bis zu 500.000 Fahrzeuge jahrlich erweitert
werden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstrafRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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