Bad Bentheim

L uxus foldszinti lakrész killonall6 apartmannal esa
legmoder nebb felszer eltséggel

VP azonosito: 25242037

S

‘ VON POLL

BERLETI DiJ: 2.100 EUR » HASZNOS LAKOTER: ca. 131 m2 . SZOBAK: 3




VP azonositd: 25242037 - 48455 Bad Bentheim

Attekintés

Az ingatlan

Attekintés: Energia adatok
Alapraj zok

Az elso benyomas

Minden a helyszinrol
Tovabbi informéaci6 / adatok

Kapcsolattarto




VP azonositd: 25242037 - 48455 Bad Bentheim

Attekintés
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ca. 131 m?

3

1

2024

1 x Mélygarazs

2100 EUR

200 EUR
Birtokbavétel

Sziléard

Vendég WC, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padl6futés Ener getikai

Hoszivattyd tanusitvany

07.09.2035 27.80 kWh/m2a
A+

Elektromossag

2024
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Az elso benyomas

Ez az exkluziv foldszinti lakas egyedi térbeli koncepciot kinél sokoldall felhasznélasi
lehetoségekkel, Osszesen 199,85 m2-en. A lakéas egy téagas, kor tlbelll 131 m2 lakotérrel
rendelkezo folakashdl és egy kiilonallo, teljesen felszer elt, tovabbi 68 m2-es melléképliletbol
all. Mindkét egység jelenleg kilonallo, de kdnnyen kialakithato koztlik szerkezeti

Osszek Ottetés — idedlis tobbgener acios egyiittéléshez, a munka és a lakhatas kombinalasahoz,
vagy kilon vendéglakasként példaul egy gondozd szamara. A folakéas két fedett erkéllyel
rendelkezik — az egyik délkeleti, a masik délnyugati fekvésu —, dsszesen tobb mint 35 m?2
kiltéri tertlettel, mig a melléképlilethez saj at, keleti fekvésu, fedett erkély tartozik. Mindkét
erkély magas szinvonalon késziilt, prémium jardlapokkal, valamint viz-, villany- és TV-
csatlakozokkal. Bellill a legmoder nebb felszer eltséget talalja: vilagostolgyfa padl6 a
nappaliban és a halészobakban, nagymér etu csempék a konyhaban és a fiirdoszobakban,
valamint kivalé minoségu firdoszobak zuhanykabinnal, csliszasgatlo bevonattal éstovabbi
esozteto zuhanyfej ekkel. Az elegans, beépitett konyha ujjlenyomat-taszit6 feltiletekkel,
indukciés fozolappal, BORA paraelszivoval, hutoszekr énnyel ésfagyasztoval, valamint a
stilusos, egyedi gyartasu furdoszobabutorokkal isrendelkezik. A kilénall6 haztartasi
helyiségben boséges hely van egy mosdgépnek és egy szaritdgépnek. A haromr étegu
Uivegezésu SCHUCO aluminium ablakok tébbnyire padl6tol a mennyezetig érnek, biztonsagi
Uveggel, napvédo bevonattal és elektromos sotétito- és napvédo redonyckkel rendelkeznek. A
szél- és esoér zék el os elektr omos napellenzok tovabbi kényelmet biztositanak. A csomagot
vészhelyzeti és panikfunkcidval ellatott kdzponti zar, akadalymentes be ar ati ajton keresztiili
be utéas, kozvetlenll a mélygar azsba vezeto személylift, valamint egy tébb mint 6 m2-es
privéat pinceteszi teljesse. A hoszivattylval mukodo padléfutésnek, a napener giaval mukddo
melegviz-készitésnek és a mélygarazshan talalhato, autdlifttel kényelmesen megk6zelitheto e-
mobilitasi lehetoségnek kdszonhetoen fenntarthatdan ésjovobiztosan élhet itt. Ez alakas
Otvozi atdgassagot, a kényelmet és a rugalmassagot — egy igazi otthon sokszinu
lehetoségekkel.
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Minden a helyszinrol

Bad Bentheim Stadt

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis Grafschaft
Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen und den
Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter ander em das staatlich anerkannte Ther malsole-
und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.

Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen M iinster Osnabrick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Bad Bentheim hat (iber 15.000 Einwohner und verfligt Uber eine gute I nfrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein moder nes Einkaufzentrum sind ausr eichend vorhanden
und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfer nten Gildehaus.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 27.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2024.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +495922-9947810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

www.von-poll.com
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