Bad Bentheim

Modernizalt foldszinti lakas két erkéllyel, csendes
helyen Bad Bentheimben

VP azonosité: 25242052

.\-\: ‘VON POLL

VETELAR: 259.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 92 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25242052 259.000 EUR

ca. 92 m? Emelet

3 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1980 beurkundeten

1 x Felszini Kaufpreises

parkoldhely 2025

Korszerusitett
Szilard

Vendég WC, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Nehéz foldgaz 122.00 kWh/m?2a
02.05.2028

D
Gaz

1980
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az ingatlan




VP azonositd: 25242052 - 48455 Bad Bentheim

Alaprajzok
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Az elso benyomas

Ez a vonzo, foldszinti lakés, amely eredetileg 1980-ban éplilt, teljes felljitason esett at,
€s most Uj pompajaban ragyog. Korulbelil 92 négyzetméteres lakoterével, jol
megtervezett elrendezéssel, kivalé minoségu berendezésekkel és szerelvényekkel,
valamint kellemes hangulattal biiszkélkedhet. A lakas harom aranyos, vilagos szobaval
rendelkezik, amelyek sokféle felhasznalasi médot kinalnak. Mind a konyha, mind a
nappali nyugati fekvésu erkélyekre nyilik. A felljitas soran a lakas modern szinvonalu
lett, tobbek kozo6tt: 0] firdoszoba modern berendezésekkel és mosogép-csatlakozoval; Uj
vendég WC; Uj padloburkolat mindenhol; a villanykapcsolok és konnektorok cseréje az Uj
épitésu szabvanyoknak megfeleloen, valamint Uj redonyok és belso ajtok; és frissen
festett falak €s mennyezet. Ezek a fejlesztések modern és jél karbantartott megjelenést
kolcsbnoznek a lakasnak. Az okosan megtervezett alaprajz idedlissa teszi a lakast parok,
kis csaladok vagy egyedulallok szamara, akik értékelik a tagas életteret. Tokéletes idosek
szamara is, mivel kénnyen megkézelitheto mindéssze néhany lépcson keresztil, és
akadalymentesitett bejarattal rendelkezik a lakason belil. Egy kényelmesen elhelyezkedo
parkol6hely is tartozik hozza, mindéssze néhany méterre a zarhaté hatsé bejarattol. Ez a
csendes lakddvezet magas életminoséget kinal, kivalé hozzaféréssel a
bevasarlékdzpontokhoz, iskolakhoz és szabadidos tevékenységekhez. Tekintse meg
személyesen ezt a vonz0, azonnal kdltdzheto lakast — varjuk érdeklodését, és érommel
egyeztetiink Onnel egy megtekintési idopontot.
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Minden a helyszinrol

Bad Bentheim Stadt

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis Grafschaft
Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen und den
Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das staatlich anerkannte
Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.
Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabrtick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Bad Bentheim hat tiber 15.000 Einwohner und verfugt Uber eine gute Infrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend
vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergérten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 2.5.2028.

Endenergieverbrauch betragt 122.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947 810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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