Schuttorf - Schittorf (Stadt)

Exkluziv villa Schuttorfban - stilusosan, modern
és kivalo minoségben felujitva
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VETELAR: 679.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 173 m2 « SZOBAK: 7 *+ FOLDTERULET: 818 m?
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Attekintés

25242049 679.000 EUR

ca. 173 m? Villa

7 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

1900 beurkundeten

2 x Beallo Kaufpreises

Korszerusitett

Szilard

Terasz, Vendég
WC, Szauna,
Kandalld, Kert /
koz0Os hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlofutés Energia
tanusitvany

191.70 kWh/m?a

Folyékony gaz
22.10.2035

Gaz

1900
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Az elso benyomas

Ez a gyonyoruen feldjitott villa, amely feltehetoen 1900-bdl szarmazik, a torténelmi
bajt 6tvozi a modern lakhatasi kényelemmel, és egy korilbelll 818 m?-es telken
fekszik. 2017 és 2024 kozOtt az ingatlan atfogé modernizacion és magas
szinvonalu felujitason esett at, amelynek eredményeként egy stilusos otthon jott
létre elso osztalyu felszereltséggel és kifinomult hangulattal. A tagas, kortlbelll 173
m?-es lakotér hét helyiségben oszlik meg, amelyek rugalmasan hasznalhatok
nappaliként, halészobaként, irodaként vagy vendégszobaként. A jol megtervezett
alaprajz sokoldalu lehetoségeket kinal igényes parok, szakemberek vagy csaladok
szamara. A felujitas soran nagy hangsulyt fektettek a torténelmi stiluselemek
megorzésére: az eredeti felujitott falépcso és a megorzott stukkomennyezet
kuldnleges hangulatot kélcsdndz a haznak, és kiemeli elegéns, korabeli jellegét. Ezt
egésziti ki a kivaldo minoségu, klasszikus halszalkamintas tolgyfa parketta, amely
kifinomult bajt kdlcsonoz a helyiségeknek. Az eredeti tetoablakok vilagos légkort
biztositanak, és lehetové teszik, hogy a nappali fény kiilonb6zo szinekben
szurodjon be. Az ablakokat 2022-ben felujitottak, és a szintén 2022-ben felujitott
gaz kozponti futési rendszerrel (kilso tartallyal egyitt) kombinalva hozzajarulnak a
kényelmes lakékdrnyezethez és a jobb energiahatékonysaghoz. A modern
berendezésekkel és padlofutéssel ellatott vilagos flirdoszoba elegans dizajnnal
bliszkélkedhet. A vételarban mar benne foglaltatik a kivald minoségu, beépitett
konyha, amely a funkcionalitast a stilusos dizajnnal 6tvdzi. A kiltéri terilet
ugyanolyan atgondoltan megtervezett, mint amilyen bajos: A 2017-ben renaturalt
kertben Ujonnan ultetett, nagyméretu fak, egy gondozott bilkksdévény biztositja a
természetes maganéletet, beépitett dntdzorendszer és kerti vilagitas talalhato,
amelyek kilonleges hangulatot teremtenek, kilondsen esténként. A zuhanyzds
kiltéri szauna tovabbi fénypontot nyujt a hosszu nap utani kikapcsolodashoz. A
parkolas is kényelmesen megoldott: A 2021-ben ujonnan épilt autébealld

elektromos tolékapuval rendelkezik, és praktikus védelmet nyujt jarmuvének. Ez a




villa egy kivételes otthon, amely egyedulalléan 6tvozi a hagyomanyt és a
modernitast. Alkalmas mind elokelo rezidenciaként, mind stilusos pihenohelyként.
Tovabbi informacidkért vagy megtekintési idopont egyeztetéséhez kérjik, ne
habozzon kapcsolatba Iépni vellink. Ragadja meg a lehetoséget, hogy felfedezzen

egy egyedi és kivalé minoségu, karakteres, modernizalt hazat.
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Részletes felszereltseg

Sanierungsubersicht ab 2017:

1.Badume und Buchenhecke gepflanzt, Gartenbeleuchtung (2017)
2.Drainage (2017)

3.Innenausbau (2017)

4.AuBensauna (2018)

5.Einbauktiche (2018)

6.elektrische Schiebetoranlage (2021)
7.Bewasserungsanlage Garten (2021)

8.Wintergarten (Verglasung des ElIngangsbereiches) (2021)
9.Fenster (2022)

10.Gasheizung / Gastank (2022)

T1.Carport (2022)

12.Insektenschutz (2024)

13. neue Gaste-WCs (2024)




VP azonosité: 25242049 - 48465 Schittorf - Schiittorf (Stadt)

Minden a helyszinrol

Schuttorf Stadt

Die Stadt Schuttorf hat ca.13.000 Einwohner und liegt im landschaftlich sehr
reizvollen Stidwesten von Niedersachsen an der Grenze zu den Niederlanden und
zu Nordrhein- Westfalen.

Verkehrstechnisch hat diese Stadt eine sehr gute Anbindung durch das nahe
gelegene Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam.
Den internationalen Flughafen Miinster Osnabriick erreicht man in ca. 50
Autominuten.

Diese nah gelegenen Hauptverkehrsadern machen Schittorf als Industriestandtort
fur viele mittelstandische Unternehmen besonders interessant.

Die Stadt verfiigt (iber eine gute Infrastruktur: Banken, Arzte, Apotheken und ein
modernes Einkaufzentrum sind im Zentrum ausreichend vorhanden und in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Schiuttorf verfligt Gber mehrere Kindergarten und Grundschulen, eine Hauptschule
und eine Realschule. Gymnasien gibt es in den Nachbarorten Bad Bentheim,
Rheine, Nordhorn oder Ochtrup.

Der Ort hat durch die landschaftlich sehr reizvolle Lage und den nahe gelegenen
Quendorfer See einen hohen Freizeitwert und ist beliebtes Ausflugsziel von
Wanderern und Radfahrern.

Der nachste Golfplatz befindet sich in Bad Bentheim und ist in ca. 15 Minuten zu
erreichen.

Weite Platze gibt es in Lingen, Rheine oder Oldenzaal.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 191.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fllissiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1900.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947810

E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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