VON POLL

Bad Bentheim

Exkluziv, félreeso ingatlan — vidéki birtok valtozatos
bérlési lehetoségekkel
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VETELAR: 1.216.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 600 m2 « SZOBAK: 21 « FOLDTERULET: 20.500 m?
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Attekintés

25242046 1.216.000 EUR

ca. 600 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

21 beurkundeten

6 Kaufpreises

2014 2018

Teljeskoruen felujitott
Szilard

Vendég WC,
Kandalld, Kert /
kdzos hasznélat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Hoszivattyu Energia tanusitvany
01.10.2035 23.70 kWh/m?2a
A+

Hoszivattyu

2014
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Az elso benyomas

Ez a tagas hirtok Bad Bentheim déli részén szamos lehetoséget kinal, és lenyugtzo
kivételes méretével és koriilbeltl 20 500 m2-es (kb. 2 hektaros) kiterjedésu tertletével. Az
ingatlan alkalmas tébbgeneraciés otthonként, tobb lakés bérbeadasara, vagy
kereskedelmi célokra — kilondsen 16- vagy ponirajongdk szamara —, lovas kézpontként
vagy allatorvosi rendeloként. A bérelt melléképlletet 2014-ben teljesen felljitottak: egy
korabbi istalléépiiletet harom modern apartmannd alakitottak at, dsszesen koriilbelll 350
m2 lakotertlettel. Az Uj épitkezés a legmagasabb energetikai szabvanyoknak (A+
energiahatékonysagi osztaly) felelt meg: kivaldo minoségu szigetelés, tripla livegezésu
ablakok, padl6futés és hatékony hoszivattyl a futéshez és a melegviz-ellatashoz. 2023-
ban a tetot is kicserélték, és egy tovabbi védomembrannal szerelték fel. Ekkor egy Uj,
modern villamvédelmi rendszert is telepitettek. A tarsashaz sajat kocsibealléval
rendelkezik, amelyet éjszaka a 2024-ben Gjonnan telepitett privat utcai lampak
vilagitanak meg. A bérlok kilén parkolohelyeket vagy gépkocsibealldkat hasznalhatnak a
haznél. Garazsok is bérelhetok az udvaron. A harom lakas jelenleg netté évi bérleti dijat
termel, korulbeltil 31 000 eurot. A korilbelll 250 m2-es foépllet tobbgeneracios
otthonként és nyaral6ként is alkalmas. Az emeleten két lakas talalhatd, amelyek kéziil az
egyiket jelenleg aktivan kiadjak nyaraloként, ami korulbelll 14 000 eurds éves bevételt
general. A felso emeleten talalhaté masodik lakas jelenleg Urres. Hasznalhato
nyaraloként, révid tava bérbeadasra vagy személyes hasznalatra is. A foépllet féldszinti
lakédsa, hangulatos paraszthaz stilusban berendezett, 6t szobabdl, egy flirdoszobabol és
egy nagy étkezos konyhabol all. Egy folyosé vezet az istalléba, ahol 6sszesen nyolc
[6istall6 talalhato. Az istallok felett egy nagyon tagas szénapadlas talalhatd. A
foéplletben talalhato az ugynevezett pékség. Régebben hintds tlrakat szerveztek itt, és
Kloatscheeter klubokat is mukddtettek. A helyiség catering célra felszerelt, és kisebb
rendezvények és tarsasagi 6sszejovetelek lebonyolitaséara is alkalmas. A foépllet
energetikai tanusitvanya 2035. oktober 1-jéig érvényes, 142,3 kWh/(m2év)
energiafogyasztassal, E osztalyu besorolassal. A telek killondsen tagas. Két szomszédos
karam kivalo feltételeket kinal lovak vagy ponik tartasahoz. A tagas birtok boséges helyet
biztosit tovabbi egyedi tereprendezési ttletekhez, jatszéterekhez vagy kerti
tevékenységekhez. Két szerszamos fészer rengeteg taroldhelyet és parkolasi
lehetoséget kinal I6felszerelések, kocsik, kerti szerszamok és tobb autd szamara. A dél-
Bad Bentheimi elhelyezkedés 6tvozi a természetkozeli életet a Gildehaus negyed,
valamint Gronau és Ochtrup varosok kénnyu megkdzelithetoségével. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak és orvosi ellatas is elérheto kdzelségben vannak. Ugyanakkor a
tulajdonosok és a lakok élvezhetik a békés kornyeéket és a Sieringhoek-i ingatlant
koriilvevo valtozatos szabadidos és rekreacios lehetoségeket. Ez a kivételes birtok




egyedulallé lehetoséget kinal a leendo vasarlok és befektetok szamara, akik a tagas
€letteret és a sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket egy j6 befektetéssel szeretnék
Otvozni. Kérjuk, vegye fel vellink a kapcsolatot tovabbi informaciokért vagy személyes
megtekintés egyeztetése érdekében. Varjuk, hogy személyesen is bemutathassuk Onnek
ezt a kivételes ingatlant.
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Minden a helyszinrol

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis Grafschaft
Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen und den
Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das staatlich anerkannte
Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.
Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Bad Bentheim hat Giber 15.000 Einwohner und verflgt Uber eine gute Infrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend
vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 23.70 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947 810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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