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Attekintés

25242027 Erdeklodésre
ca. 386 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
2014 _ MwsSt.) des
5 x Felszini beurkundeten
parkolohely Kaufpreises
2022
Karbantartott
Szilard
ca. 386 m?

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Elektromosséag Energia tanusitvany
29.11.2031 43.70 kWh/m2a
A

Geotermikus

2014
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Az elso benyomas

Eladé egy 2014-ben épllt, 6t lakasos, kival6 minoségu, teljesen felszerelt tarsashaz,
korilbelll 612 m2-es telken. A teljes, kortlbelll 386 m2-es lakéteriilet sokrétu
felhasznalasi lehetoségeket kinal, és killéndsen vonz6 azoknak a befektetoknek, akik
értékelik a fenntarthat6 épitkezést és a hosszu tavu értékstabilitast. Az ingatlan kivalé
allapotban van, modern épitészettel, energiatakarékos jellemzokkel és akadalymentes,
idosbarat lakhatasi koncepcidkkal bliszkélkedhet. Az 6t lakasbdl négy lresen kertil
atadasra, igy azonnal bérbeadasra vagy egyéni hasznalatra is alkalmas. A jelenleg bérelt
penthouse lakés kérésre kikoltdzheto. Fontos befektetési elony a 2022-ben telepitett
10,125 kWp-s fotovoltaikus rendszer, amely hozzajarul az alacsonyabb izemeltetési
koltségekhez és fenntarthatdan optimalizalja az energiafogyasztast. Az
energiakoncepciét egy hatékony geotermikus hoszivattyl egésziti ki, amely minden lakas
kozponti futését biztositja. Jellemzok és elrendezés: - Kivalé minoségu padldburkolat és
modern flrdoszobak - Padlofutés minden lakotérben - Nagy ablakok a vilagos lakéterek
érdekében - Extra széles ajtok (1 méter) - Erkély vagy terasz minden lakdsban, a lakaétér
mellett - JOl megtervezett alaprajzok tagas nappalival és étkezovel - Tarolok és kozos
mosoékonyha az alagsorban - A penthouse lakas fénypontja: kbzvetlen liftkapcsolat. Az
ingatlan egy keresett lakbovezetben talalhatd, kivald infrastruktdraval. Bevasarlasi
lehetoségek, iskolak és orvosi rendelok kdnnyen elérhetok. Az ingazok is élvezhetik a
regionalis és orszagos kodzlekedési hal6zathoz valo kényelmes hozzaférést. Kivald
minoségu tulajdonsagaival, modern energiahatékonysagi szabvanyaival és tobb lakas
azonnali elérhetoségével ez az ingatlan idealis feltételeket kinal egy magas hozamu és
jovobiztos befektetéshez.
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Minden a helyszinrol

Schiittorf Stadt

Die Stadt Schuttorf hat ca.13.000 Einwohner und liegt im landschatftlich sehr reizvollen
Sudwesten von Niedersachsen an der Grenze zu den Niederlanden und zu Nordrhein-
Westfalen.

Verkehrstechnisch hat diese Stadt eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten.
Diese nah gelegenen Hauptverkehrsadern machen Schuttorf als Industriestandtort fir
viele mittelstdndische Unternehmen besonders interessant.

Die Stadt verfiigt tiber eine gute Infrastruktur: Banken, Arzte, Apotheken und ein
modernes Einkaufzentrum sind im Zentrum ausreichend vorhanden und in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Schiittorf verfiigt iber mehrere Kindergarten und Grundschulen, eine Hauptschule und
eine Realschule. Gymnasien gibt es in den Nachbarorten Bad Bentheim, Rheine,
Nordhorn oder Ochtrup.

Der Ort hat durch die landschatftlich sehr reizvolle Lage und den nahe gelegenen
Quendorfer See einen hohen Freizeitwert und ist beliebtes Ausflugsziel von Wanderern
und Radfahrern.

Der nachste Golfplatz befindet sich in Bad Bentheim und ist in ca. 15 Minuten zu
erreichen.

Weite Platze gibt es in Lingen, Rheine oder Oldenzaal.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.11.2031.
Endenergieverbrauch betragt 43.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +495922-9947810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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