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Attekintés

25242026 295.000 EUR

ca. 149 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1968 2004

2 X Garazs

X z Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Szauna
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

221.16 kWh/m2a
G

Kodnnyu foldgaz
19.06.2035

1968
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Az ingatlan
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Alaprajzok

mh Dusche/WC
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Az elso benyomas

Ingatlan leirdasa: Elad6 egy 1968-ban épiilt, jol karbantartott csaladi haz, kérilbelll 129
mz2-es tagas lakotertlettel, egy korulbelll 994 m2-es telken. Az ingatlan egy csendes,
forgalomcsillapitott utcaban talalhatd, zsakutcaval, és kellemes és kényelmes
lakokornyezetet kinal. Elhelyezkedés: Az idilli kertbol kdzvetlen kilatas nyilik az impozéans
Bad Bentheim-i kastélyra. A helyszin kivalé kdzlekedési kapcsolatokkal is rendelkezik:
Sieringhoek varosrész mindossze 3 percre talalhato, és gyors 6sszekottetést biztosit
Gildehaus, Gronau és Ochtrup teleptilésekkel. Egy rovid sétaval elérheto a szomszédos
erdo is — idedlis sétakhoz, turdzashoz vagy kocogashoz. Elrendezés: A haz két szinten
teriil el, és 6sszesen négy halészobaval rendelkezik, igy boséges helyet kinal egy csalad
szamara. Két funkcionalis firdoszoba biztositja a mindennapi kényelmet. A nagyvonalu
elrendezés rugalmas felhasznalast és egyedi kialakitasi lehetoségeket tesz lehetové.
Jellemzok: A haz jol felszerelt, és megfelel a tagas és kényelmes élet alapveto
kovetelményeinek. Az ingatlant folyamatosan karbantartottak, szilard alapot teremtve az
Uj otletekhez. Kiilénleges élmény: az alagsorban szauna talalhato — tokéletes a
pihenésre. 2024-ben a foldszinti ablakokat Uj PVC ablakokra cserélték, és a foldszinti
biztositékdobozt is felljitottak. Kert és kiltéri teriilet: A tagas kertet gondozott
blkksovény veszi korll, biztositva a maganéletet. A hatalmas kert szamos szabadidos
tevékenységet kinal, és tovabbi kikapcsolodasi lehetoségeket kinal kbzvetlentil a
kiiszobon. A Bad Bentheim-i kastélyra nézo kdzvetlen kilatas kilondsen bajossa és
egyedivé teszi a kultéri terlletet. Két garazs is rendelkezésre all, amelyek nemcsak
parkoléhelyet, hanem védelmet is nydjtanak a kiilonbdzo idojarasi koriilmények ellen.
Infrastruktlra és szabadidos tevékenységek: A helyszin kivaldé hozzaférést biztosit
minden alapveto infrastruktirahoz. Bevasarlokdzpontok, iskolak és szabadidos
tevékenységek a kozvetlen kézelben talalhatok, és konnyen megkozelithetok. A
szabadtéri tevékenységek szerelmesei szamara a szomszédos erdo idedlis a természet
élvezetéhez és a sporthoz. Tovabbi elonyok: A haz optikai kabeles kapcsolattal van
felszerelve, amely lehetové teszi a nagy sebességu internet-hozzaférést — idedlis otthoni
munkavégzéshez vagy szabadidos tevékenységekhez. Osszegzés: Ez az ingatlan kivalo
lehetoséget kinal egy kényelmes és nyugodt otthon megszerzésére egy keresett helyen.
A Bad Bentheim-i kastélyra nyil6 kdzvetlen kilatas, a nagyméretu telek és a kérnyékhez
valo kényelmes hozzaférés kiléndsen vonzova teszi ezt az ingatlant csaladok és parok
szamara. Megtekintés: Egyeztessen idopontot a megtekintéshez, és gyozodjén meg
személyesen az ingatlan szamos elonyérol. Varjuk jelentkezését!
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Minden a helyszinrol

Bad Bentheim Stadt

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis Grafschaft
Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen und den
Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das staatlich anerkannte
Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.
Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabrtick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Bad Bentheim hat tiber 15.000 Einwohner und verfugt Uber eine gute Infrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend
vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergérten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.

Bad Bentheim Stadt

Bad Bentheim ist ein staatlich anerkannter Erholungs- und Kurort im Landkreis Grafschaft
Bentheim, in Niedersachsen und an den Grenzen zu Nordrhein-Westfalen und den
Niederlanden. Die Wahrzeichen sind unter anderem das staatlich anerkannte
Thermalsole- und Schwefelbad im Kurbad Bentheim und die Burg Bentheim.
Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabrtick erreicht man in ca. 50 Autominuten.

Bad Bentheim hat tiber 15.000 Einwohner und verfugt Gber eine gute Infrastruktur:
Banken, Arzte, Apotheken und ein modernes Einkaufzentrum sind ausreichend
vorhanden und in wenigen Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Viele Rad- und Wanderwege zeichnen den Ort zu einem beliebten Ausflugs- und
Erholungsgebiet aus.

In Bad Bentheim gibt es sowohl mehrere Kindergarten, als auch die Realschule und das
Burggymnasium. Die Hauptschule befindet sich im 6km entfernten Gildehaus.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 221.16 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren.HAFTUNG: Wir weisen
darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane
etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstéandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren




Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947 810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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