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Attekintés

25449020 329.000 EUR

ca. 96 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

45 betragt 3,57 % (inkl.
' MwSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1912 Korszerusitett

2 x Felszini Terasz, Kandallo,

parkol6hely Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Pellet tanusitvany
10.10.2034 186.30 kWh/mz2a
F
Vegyes tlizelésu
(pellet)
1912
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

L’L’({Z‘lz w ~poll.com rottznCi[*iufﬂingfn

www.von-poll.com
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Alaprajzok

Pellettank
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Az elso benyomas

Ez a bdjos, kulonallé hdz a szazadfordulds jelleget 6tvdzi a modern kényelemmel. A
korilbeltl 100 m2-es lakoéteret kinald, szeretettel modernizalt otthon idealis parok, kis
csaladok vagy egyedulallok szamara, akik kényelmet, stilust €és minoségi életet keresnek
egy rendezett lakddvezetben. A hangulatos, fatlizelésu kalyhaval ellatott nappali/étkezo,
a hozza tartozé télikerttel és a teraszra valo kijarattal egyitt alkotja a haz szivét, vilagos
és nyitott |égkort teremtve. A modern gépekkel és praktikus elrendezéssel ellatott, nyitott
teru, beépitett konyha tokéletes helyszint biztosit a fozéshez és a szorakozashoz. Az
emeleten két halészoba taldlhato, amelyek a maganéletet és a pihenést kindljak. Ezen a
szinten talalhat6é egy atalakithat6 tarol6helyiség is. Két modern flrdoszoba — az egyik a
foldszinten kdddal, mosdoéval, WC-vel és mosbégép-csatlakozéval, a masik pedig az
emeleten zuhanyzdval, mosdoval és WC-vel — tokéletesen testreszabhato a csaladok
vagy a vendégek igényeihez. A haz részleges pincével rendelkezik, amely tovabbi
tarolohelyet biztosit. A garazs praktikus tarolasi lehetoséget kinal, és itt talalhaté a
pelletfutés és a pelletsilé. Egy kultéri tarol6 is rendelkezésre all, amelyet kerti szerszamok
vagy fataroloként hasznélhat. A féldszinten a belmagassag helyenként kortlbelll 2
méter, igy a szabadon hagyott gerendas és tokos ablakos szobak killondésen otthonosak.
Ez a bajos ingatlan idedlis mindazok szamara, akik egy kényelmes, karakteres és
modern felszereltségu otthonra vagynak, halasztott karbantartas nélkil. A haz részben
butorozottan is megvasarolhaté felar ellenében. A haz jelenleg a tulajdonos altal lakott,
és rovid idon belll, elozetes egyeztetés alapjan atveheto. Gyozodjon meg réla
személyesen egy megtekintés soran — foglaljon idopontot még ma!
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Minden a helyszinrol

Das Haus befindet sich in einem gewachsenen Wohngebiet von Trossingen mit guter
Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergarten und der OPNV sind in
wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig genief3en Sie eine ruhige Wohnlage.

Trossingen ist die zweitgro3te Stadt des Landkreises Tuttlingen und hat zusammen mit
dem Stadtteil Schura ca. 18.000 Einwohner. Die Kleinstadt liegt auf der Baar inmitten der
Region Schwarzwald-Baar-Heuberg. Die auch als Musikstadt bezeichnete Stadt ist Sitz
einer staatlichen Musikhochschule und Heimat einer traditionsreichen Musikindustrie,
sowie verschiedener tberregionaler musikalischer Einrichtungen.

Trossingen weist eine hohe Wohnqualitat auf und garantiert zudem familienfreundliches
Wohnen. Vielféaltige Bildungseinrichtungen darunter mehrere Kindergarten, verschiedene
Schulen mit allen Schulformen und ein umfangreiches Betreuungsangebot mit
unterschiedlichen Betreuungszeiten sowie eine gute Infrastruktur und engagierte Vereine
gewabhrleisten eine Rundum-Versorgung.

Viele Arzte der unterschiedlichsten Fachrichtungen, Apotheken und vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten decken die Bedurfnisse des taglichen Bedarfes.

Mit seiner mittelstandisch gepréagten Wirtschaft sichert der Wohnort Trossingen langfristig
auf3erhalb der Musikindustrie und musikalischer Einrichtungen noch Arbeitsplatze in
Bereichen wie Metallverarbeitung, Feinmechanik und Elektronik.

Zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb liegt Trossingen sehr verkehrsginstig
angebunden an verschiedene Landes- Kreis- und Bundesstral3en die zwischen den
Stadten Tuttlingen, Rottweil und Villingen-Schwenningen ein Dreieck bilden. In etwa 4 km
erreicht man die Autobahn A81. Von hier aus ist man etwa in einer Stunde am Bodensee
oder in Stuttgart. Ein eigener Bahnhof sichert die Erreichbarkeit mit dem Zug. Der
Busverkehr erfolgt im Rahmen des Verkehrsverbunds Schwarzwald-Baar- Heuberg
(move).

Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten bieten die verschiedenen Vereine und
Sportstatten. Es gibt auch ein Naturfreibad, indem man im Sommer die Freizeit

verbringen kann.

Weitere Informationen tber Trossingen finden Sie im Internet unter: www.trossingen.de
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 10.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 186.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1912.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Oliver Rebholz

Jagerhofstral3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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