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Attekintés

25449016
ca. 165 m?
4.5

2

2006

1x Garazs, 20000
EUR (Elado)

479.990 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott

Szilard

Kandallo, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha,
Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés Energia
Tav tanusitvany
2
29.06.2029 66.00 kWh/m*a
B
Tavfutés
2006
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Alaprajzok

Ankleide

Schlafzimmer l}

__Bad /]




Galerie \ Schlafen

Luftraum
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Az elso benyomas

Tagas és vilagos életrol almodik, alacsony rezsikoltségekkel egy gydonyoru helyen?
Akkor van egy kiilénleges ajanlatunk Onnek Trossingen csendes és napos részén.
Attol a pillanattdl kezdve, hogy belép ebbe a modern, 4,5 szobas, korllbelll 165
m?-es galérialakdsba, amely 2006-ban épult, maris megtapasztalja a csodalatos
hangulatot. A lakas szive a vilagos nappali/étkezo hangulatos kandalléval és a
szép, fedett erkélyre valo kijarattal. Ez kellemes lakhatasi éiményt teremt. Szamos
ablak, magas mennyezet és galéria biztositja a rengeteg fényt és a tagas,
baratsagos légkort. A nyitott konyha tokéletes a fozéshez, és benne van a
vételarban. A mellette Iévo kamra boséges helyet biztosit a készleteinek. Ezenkivdl
a lakasban talalhato egy nagy flirdoszoba két mosdéval, zuhanyzoval, egy nagy
kaddal (két fo részére alkalmas), bidével és WC-vel; egy halészoba egy hozza
tartozo gardrobbal; egy tovabbi szoba; egy zuhanyzos firdoszoba WC-vel; és egy
haztartasi helyiség, igy rengeteg teret és magas szinvonalul életminoséget kinal. Az
emeleten egy gyonyoru galéria és egy masik vilagos szoba talalhatd. A padlofutés,
amely a lakas fo részén fut, kényelmes és kellemes meleget biztosit. Pince és
garazs is tartozik hozza. A kertet a foldszinti lakassal kdzdsen hasznaljak. A lakast
tavfutéssel mukddo kdzponti futésrendszer futi, hovisszanyeros
szelloztetorendszerrel és fotovoltaikus rendszerrel rendelkezik. A fotovoltaikus
rendszernek kdszonhetoen a jelenlegi tulajdonosnak nincsenek aramkoltségei.
Szeretné személyesen megtekinteni ezt a lakast? Akkor szeretettel meghivjuk egy

személyes megtekintésre, és 6rommel adunk tovabbi informaciokat!
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Minden a helyszinrol

Trossingen ist die zweitgroBte Stadt des Landkreises Tuttlingen und hat zusammen
mit dem Stadtteil Schura ca. 18000 Einwohner. Die Kleinstadt liegt auf der Baar
inmitten der Region Schwarzwald-Baar-Heuberg. Die auch als Musikstadt
bezeichnete Stadt ist Sitz einer staatlichen Musikhochschule und Heimat einer
traditionsreichen Musikindustrie, sowie verschiedener Uberregionaler musikalischer

Einrichtungen.

Trossingen weist eine hohe Wohnqualitat auf und garantiert zudem
familienfreundliches Wohnen. Vielfaltige Bildungseinrichtungen darunter mehrere
Kindergarten, verschiedene Schulen mit allen Schulformen und ein umfangreiches
Betreuungsangebot mit unterschiedlichen Betreuungszeiten sowie eine gute

Infrastruktur und engagierte Vereine gewahrleisten eine Rundum-Versorgung.

Viele Arzte der unterschiedlichsten Fachrichtungen, Apotheken und vielfaltige
Einkaufsmoglichkeiten decken die Bedlrfnisse des taglichen Bedarfes.

Mit seiner mittelstandisch gepragten Wirtschaft sichert der Wohnort Trossingen
langfristig auBerhalb der Musikindustrie und musikalischer Einrichtungen noch

Arbeitsplatze in Bereichen wie Metallverarbeitung, Feinmechanik und Elektronik.

Zwischen Schwarzwald und Schwabischer Alb liegt Trossingen sehr
verkehrsglinstig angebunden an verschiedene Landes- Kreis- und BundesstraBen
die zwischen den Stadten Tuttlingen, Rottweil und Villingen-Schwenningen ein
Dreieck bilden. In etwa 4 km erreicht man die Autobahn A81. Von hier aus ist man
etwa in einer Stunde am Bodensee oder in Stuttgart. Ein eigener Bahnhof sichert
die Erreichbarkeit mit dem Zug. Der Busverkehr erfolgt im Rahmen des

Verkehrsverbunds Schwarzwald-Baar- Heuberg (move).




Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten bieten die verschiedenen Vereine und

Sportstatten. Es gibt auch ein Naturfreibad, indem man im Sommer die Freizeit

verbringen kann.

Weitere Informationen Uber Trossingen finden Sie im Internet unter:

www.trossingen.de




VP azonosité: 25449016 - 78647 Trossingen

Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.6.2029.

Endenergieverbrauch betragt 66.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Oliver Rebholz

JagerhofstraBe 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 9145 740

E-Mail: tuttlingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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