Geisingen

Elegans, akadalymentesitett lakas jo helyen

VP azonositd: 25449010

VETELAR: 449.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 127 m2 « SZOBAK: 3.5
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Attekintés

25449010 449.000 EUR
ca. 127 m2 Kauferprovision
35 betragt 3,57 % (inkl.
' MwsSt.) des
2 beurkundeten
2 Kaufpreises
2021 Ujszeru
Szilard
ca. 7 m?

Terasz, Vendég WC,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
fa tanusitvany
14.04.2031 71.00 kWh/m2a
B
2020
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Az elso benyomas

Tagas, akadalymentesitett életrol aimodik egy gydnydru, napos helyen? Akkor van egy
kulonleges ajanlatunk az On szamara Geisingen szivében. Ez a szinte Uj, 3,5 szobas
foldszinti lakas egy 2020/2021-ben épult tArsashazban talalhatd. Abban a pillanatban,
hogy belép ebbe a modern lakasba, meg fogja érezni a csodalatos, tagas hangulatot,
amit kindl. A vilagos nappali/étkezo, a nyitott konyha és a teraszkapcsolat kellemes
lakékodrnyezetet teremt. A rengeteg ablak boséges fényt és baratsagos hangulatot
biztosit. A nagyméretu halészoba és egy tovabbi szoba terasszal rengeteg teret és
magas életminoséget biztosit. A természetes fénnyel teli flirdoszoba stilusos
berendezésekkel rendelkezik, tdbbek kdzott Givegfall zuhanykabinnal, mosogép-
csatlakozoval és WC-vel. A lakés tovabbi kényelmi jellemzoje a masodik zuhanyz6 WC-
vel. A kivalé felszereltség, mint példaul a padl6futés, a kivalé minoségu vinil- és
csempeburkolat, az elektromos redonyok, a roldk és a slillyesztett mennyezeti lampak
garantaljak a kényelmét. A vételarban benne foglaltatik egy kival6 minoségu, modern,
markas, beépitett konyha gépekkel (Bora és Miele). Egy kamra és egy tarol6helyiség
praktikus tarolasi lehetoséget biztosit. Ezenkiviil a lakdshoz tartozik egy pince, egy
mosokonyha mosogéphellyel, valamint egy kerékpartarold, amelyek teszik teljessé ezt a
vonzo ajanlatot. Két foldalatti parkolohely kbzvetlen hozzaféréssel az éplilethez
vasarolhat6 vagy bérelheto kérésre. A lift tovabbi elonye ennek a lakasnak, amely
akadalymentes hozzéaférést biztosit, és minden generacié szdmara alkalmassa teszi. A
modern, hatékony és energiatakarékos futési technoldgianak, a hoszigetelt téglafalnak és
a tripla Uvegezésnek kdsztnhetoen az épulet eléri a KIW Efficiency House 55 szabvanyt.
Egy megbizhato ingatlankezelo és gondnoki szolgalat végzi az 6sszes adminisztrativ
feladatot és az altalanos karbantartast. A lakas jelenleg a tulajdonos altal lakott, és
megegyezés szerint atveheto. Ha befektetési ingatlant fontolgat, 6rommel intézzik
Onnek a lakas bérbeadasat is. Szeretné 6sszegyuijteni sajat benyomasait errol a
lakasrol? Akkor szeretettel meghivjuk Ont egy személyes megtekintésre, és 6rommel
adunk tovabbi informaciokat!
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Geisingen liegt mit ihren Stadtteilen Aulfingen, Gutmadingen, Kirchen-Hausen
und Leipferdingen im Stidwesten des Landkreises Tuttlingen an der jungen Donau.
Verkehrsglnstig angesiedelt am Schnittpunkt der Nord-Siid-Verbindung A 81 (Autobahn
Stuttgart — Singen) und der Ost-West-Verbindung B 31 (Bundesstral3e Ulm—Freiburg)
erlangt Geisingen eine bedeutende Unterzentrumsfunktion. Zur Kreisstadt Tuttlingen
bestehen gute OPNV-Verbindungen mit dem Ringzug.

Das beschauliche Stadtchen mit seinen insgesamt ca. 6.350 Einwohnern liegt auf dem
Hochplateau der Baar zwischen 650 — 900 Meter Giber dem Meer. Mit seinen grol3en
Wald- und Naturgebieten und der vielfaltigen Fauna und Flora ist die Raumschaft
Geisingen ein Paradies fur Spazierganger, Natur- und Wanderfreunde. Auch die
Radwanderer kommen nicht zu kurz. Auf dem Donau-Rad-Wanderweg kénnen Sie
donauabwarts bis ans Schwarze Meer gelangen. Aul3erdem bietet die Arena Geisingen
im Freizeitgebiet "DANUTERRA" ein europaweit einzigartiges Zentrum fur Inlinesport und
Uber 70 Vereine bieten den Einwohnern ein weiteres umfangreiches und vielfaltiges
sportliches oder kulturelles Freizeitangebot.

Mehrere Arzte und geniigend Einkaufsmaoglichkeiten decken die Bediirfnisse des
taglichen Bedarfes, freitags findet ein Wochenmarkt statt.

Fur die Kleinsten stehen in der Stadt Geisingen vier stadtische und drei kirchliche
Betreuungseinrichtungen mit verschiedenen Betreuungsangeboten zur Verfiigung. Die
groReren Kinder besuchen die Grundschule in Geisingen oder weiterfiihrende Schulen in
Immendingen und Tuttlingen.

Der Wirtschaftsstandort der Stadt Geisingen ist gepréagt von einem gesunden
Branchenmix, der vor allem von eigentiimergeftihrten Mittelstadndlern gepragt ist.
Weltmarktfiihrer sind dabei genauso zu finden, wie zahlreiche Handwerksunternehmen,
die teilweise auf eine jahrhundertelange Geschichte zurtickblicken kénnen. Geisinger
Unternehmen tragen auch dazu bei, dass Baden-Wirttemberg an der Spitze der
Patentanmeldungen bleibt.

Arbeitsplatze in den Sparten Medizintechnik, StralRenbau, Werkzeugbau, Logistik,
Handwerk, Zufuhr- und Prazisionstechnik sorgen daflir, dass viele Geisinger vor Ort
einen Arbeitsplatz gefunden haben.

Weitere Informationen erhalten Sie auf der Homepage der Stadt Geisingen:
https://www.geisingen.de
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.4.2031.

Endenergiebedarf betragt 71.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Holz.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Oliver Rebholz

Jagerhofstral3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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