Tuttlingen

Vilagos, kbzponti és csaladbarat - j0 helyen élhet

VP azonositd: 25449006

VETELAR: 515.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 227,49 m2 « SZOBAK: 9.5 « FOLDTERULET: 741 m2
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Attekintés

25449006 515.000 EUR

ca. 227,49 m2 Csaladi haz

9.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1933 beurkundeten
Kaufpreises
Karbantartott
Szilard

Terasz, Kandallo,
Beépitett konyha,
Erkély




VP azonosito: 25449006 - 78532 Tuttlingen

Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Olaj tanusitvany
23.01.2034 258.90 kWh/m?a
H
Olaj
1933
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

L)L’(ZZ(% < www.von-poll.com/rottweil-tuttlingen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Ez a bajos, kilonall6 csaladi haz egy jo, csendes lakdbvezetben talalhatd, a tuttlingeni
iskolakomplexum kézelében. Az 1933-ban szilard épitési modszerekkel épllt hazat
folyamatosan modernizaltak. Korulbelll 227 négyzetméternyi lakoteret kinal egy napos,
déli fekvésu telken, amely boséges teret és tokéletes kdrnyezetet biztosit csaladok
szamara. A kdzponti és jol megtervezett nappali a féldszinten talalhato, parkettas
nappalival/étkezovel, étkezos konyhaval és WC-vel, ami kilénleges lak6hangulatot
teremt. Ezen a szinten talalhaté egy fatiizelésu kalyha is. Az elso emeleten harom
halészoba talalhatd, amelyek kozil az egyik kdzvetlen hozzaférést biztosit a déli fekvésu
erkélyhez, valamint egy firdoszoba sarokkaddal, zuhanyzoéval, dupla mosdéval és WC-
vel. A padlast 2014-ben tetotéri ablakokkal bovitették, és most harom vildgos halészobéat
tartalmaz. A kerti szinten tovabbi két hal6szoba taldlhaté, ahonnan kdzvetlenil a déli
fekvésu kertbe lehet jutni, egy zuhanyzos flirdoszoba WC-vel, az épulet muszaki
berendezései és egy boltozatos pince. A napsitotte kert fedett terasszal és verandaval
boséges teret kinal a személyre szabashoz, és hivogat a szabadtéri kikapcsol6dasra,
tokéletesen kiegészitve ezt a vonzé ingatlant. Az otthon véltozatos lehetoségeket kinal
kivanatos helyen, igy valoban kivételes lehetoség. A haz lires és azonnal bekdltdzheto,
elozetes egyeztetés alapjan. Szeretné személyesen is megtapasztalni ezt az otthont?
Akkor szeretettel meghivjuk személyes megtekintésre, és 6rommel adunk tovabbi
informacidkat!
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Minden a helyszinrol

Tuttlingen, eine Stadt im Stiden Baden-Wirttembergs, ist eine grof3e Kreisstadt mit ca.
36.000 Einwohnern und unterliegt dem Regierungsbezirk Freiburg. Tuttlingen liegt am
FulRe des Schwarzwaldes. Die schone Donau flie3t mitten durch die Stadt und bietet
viele Erholungsmaglichkeiten. Das bei Wanderern und Radfahrern so beliebte Donautal
mit den zauberhaften Orten Beuron mit seinem berihmten Kloster, Sigmaringen mit
seinem Hohenzollernschloss, Fridingen, Mohringen und Immendingen mit den alten
Fasnets-Traditionen, die Donauversickerung, das bezaubernde Hegau mit seinen
Vulkanfelsen wie z.B. dem Hohentwiel und nicht zuletzt die herrliche und noch intakte
Natur, die Tuttlingen umgibt, machen die Stadt zu einem attraktiven Standort.

Sechs Grundschulen, verschiedene Gymnasien, zwei Realschulen, der
Hochschulcampus - eine AuRenstelle der Hochschule Furtwangen, das Tuttlinger
Hallenbad (Tuwass) mit Thermalbecken im Innen- und Aul3enbereich und groRRer
Saunalandschaft, das Freibad, verschiedene Sportvereine und Sportmdglichkeiten,
wunderschone Golfplatze in der Nahe, eine stadtische Galerie, eine Festhalle mit
attraktiven Veranstaltungen, der Honberg-Sommer mit vielen bekannten Kinstlern jedes
Jahr, das bekannte Southside-Festival u.v.m. bieten den Tuttlinger Biirgern und
Besuchern Lebensqualitéat und Abwechslung.

Die zentrale geographische Lage zu Grol3stadten wie Stuttgart und Zirich (ca. 100 - 120
km), Stadten wie Freiburg und Ulm, der nahe gelegene beliebte Bodensee (ca. 40 km),
das Vorarlberg mit seinen Wintersportmdglichkeiten, die nahe gelegene Schweiz, der
herrliche Schwarzwald und die saubere Luft in und um Tuttlingen herum, macht die Stadt
so beliebt. Zugverbindungen wie die Gaubahn (Intercity-Zug), die im Zwei-Stunden-Takt
zwischen Stuttgart und Zrich in Tuttlingen Halt macht, sowie der Regionalexpress,
Interregio-Express und der Ringzug, bieten ein gut ausgebautes Schienennetz.
Autobahnanschluss in Tuningen ist in ca. 15 Minuten erreichbar.

In Tuttlingen haben tber 1900 Unternehmen ihren Sitz- vom Ein-Mann-Betrieb bis zum
multinationalen Unternehmen. Durch die Vielzahl von fuhrenden Chirurgiebetrieben in
und um Tuttlingen, versteht sich die Stadt als ,Weltzentrum der Medizintechnik”. Wichtige
Arbeitgeber sind weiterhin der Maschinenbau und das Bauhandwerk. Tuttlingen bietet
eine gut ausgebaute Infrastruktur.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2034.

Endenergiebedarf betragt 258.90 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1933.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Oliver Rebholz

Jagerhofstral3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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