Zimmern ob Rottweil

Jol karbantartott haz gyonyoru helyen, kilatassal a
vidékre.

VP azonosit6: 25449015

VETELAR: 649.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 148 m2 « SZOBAK: 4.5 « FOLDTERULET: 742 m2
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Attekintés

25449015
ca. 148 m?
Nyeregteto
4.5
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2

1995

1 x Felszini
parkoléhely, 2 x
Garazs

649.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,00 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Karbantartott
Szilard

Vendég WC,
Kandall6, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Gaz tanusitvany
07.07.2035 192.80 kWh/m?a
F
Gaz
1994
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\ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Inmobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 07461 - 91 45 740

Shop Rottweil - Tuttlingen | JagerhofstraRe 1 | 78532 Tuttlingen | tuttlingen@von-poll.com

EL’(ZZZQ von-poll.com/rottweil-tuttlingen

www.von-poll.com
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Az elso benyomas

Gyobnyoru és nyugodt helyen, lenyugézo kilatassal, ez a jél karbantartott, kiilénallé
csaladi haz varja Ont egy napos telken. Massziv épitési modszerekkel épiilt, Gj otthona
tagas életteret kinél. Az ingatlan napos, természetkozeli telekkel biiszkélkedhet egy
csodalatos kérnyéken. Idealis otthon azok szamara, akik a nyugodt életmédot kedvelik,
gybnyoru természet veszi kortl. A vilagos és nyitott foldszint a kdzponti nappali, és igy a
haz szive. Itt talalhaté a tagas, nyitott teru étkezo a télikertben és a konyha egy hozza
tartoz6 kamraval. Innen juthat ki a teraszra és a kertbe. A cserépkalyha kellemes meleget
biztosit. A nagyméretu nappali zokkenomentesen nyilik egy masik télikertbe, amely
szintén hozzaférést biztosit a teraszhoz és a kerthez. Egy vendégmosdo és egy
haztartasi helyiség teszi teljessé ezt az emeletet. Az emeleten talalhatd a halészoba
gardrébbal, egy galéria, egy firdoszoba kaddal, zuhanyzdéval, mosdoéval és WC-vel. Van
még egy szoba sajat zuhanyzoval és WC-vel, valamint egy Uivegezett loggia. Az
alagsorban egy korulbeliil 42 négyzetméteres, nagyméretu hobbiszoba, két
tarol6helyiség, egy faskamra és az éplilet muszaki berendezései talalhatok. A sik telek
boséges helyet kinal az egyedi kertrendezési lehetoségeknek, és szabadtéri
kikapcsolodasra csabit. Egy tagas kerti fészer, tobb kiltéri parkoldhely és egy dupla
garazs is rendelkezésre all, kdzvetlen bejarattal a hazba. Osszességében ez a jol
karbantartott haz lehetoséget kinal almai otthonanak megvalésitasara és egy kényelmes
élettér kialakitasara. Kivalo allapota és vonzo elhelyezkedése igazdn vonzo vétellé teszi
ezt a hazat. Jelenleg a tulajdonos lakja, €s megegyezés szerint atveheto. Szeretné
O0sszegyujteni sajat ttleteit és benyomasait errol a hazrél? Akkor foglaljon személyes
megtekintési idopontot most!
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Minden a helyszinrol

Das Haus liegt am Rand eines gewachsenen Wohngebiets mit Blick ins Grun in der
Gemeinde Zimmern ob Rottweil.

Die Gemeinde Zimmern o. R. liegt 663 m 0. NN und hat mit ihren drei Ortsteilen Horgen,
Flozlingen und Stetten insgesamt ca. 6370 Einwohner. Die Gemeinde liegt idyllisch
unmittelbar an der Stadtgrenze zu der groRen Kreisstadt Rottweil, mitten in einer
landschatftlich reizvollen Umgebung, die zum Erholen, Radfahren und Wandern einladt.

Zimmern o. R. bietet ein vielféltiges Angebot an Betreuungsplatzen fur Kinder von 0 bis 6
Jahren auRerdem gibt es eine Grund- und Werkrealschule. Ein vielfaltiges Angebot an
weiterfihrenden Schulen befindet sich am Schulzentrum mit allen Bildungseinrichtungen
in Rottweil.

Eine Vielzahl an Vereinen bereichern das gemeinschatftliche Leben und laden zum
Miteinander ein.

Die wichtigen Versorgungseinrichtungen fur den taglichen Bedarf wie Backer, Metzger,
Discounter, Apotheke und verschiedene Arzte finden Sie direkt vor Ort und sind in
wenigen Minuten zu erreichen.

In Zimmern o. R gibt es ein vielfaltiges Angebot an Dienstleistungsbetrieben und das
ortsansassige Gewerbe unter anderem im interkommunalen Gewerbegebiet INKOM
bietet qualifizierten Arbeitskréaften stets gute Beschaftigungsmaglichkeiten.

Die Autobahnauffahrt A81 in Richtung Stuttgart-Singen befindet sich in unmittelbarer
N&he. Stuttgart erreichen Sie in etwa 97 km und &hnlich weit fahren Sie in Richtung
Suden an den Bodensee. In den schénen Schwarzwald gelangen Sie nach etwa 15 km.
In Rottweil befindet sich der Bahnhof mit guten Verbindungen zu Nah- und Fernzielen.

Weitere Informationen finden Sie im Internet unter: www.zimmern-or.de
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 192.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Oliver Rebholz

Jagerhofstral3e 1, 78532 Tuttlingen
Tel.: +49 7461 - 91 45 740
E-Mail: tuttingen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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