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Kyffhauserblick - Fényarban Uszo6 csaladi élet
telikerttel, szaunaval és Uj fapellet futéssel
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Attekintés

25461017 120.000 EUR
ca. 155 m2 Csaladi haz
Nyeregteto Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1978 beurkundeten
2 x Bealld Kaufpreises
2022
Karbantartott

Elore gyartott
alkatrészek

Vendég WC, Szauna,
Kandallo, Kert /
k6z6s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Pellet 151.00 kWh/m?2a
10.08.2035

E

Vegyes tlizelésu
(pellet)
1978
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Alaprajzok




Kinderzimmer
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Az elso benyomas

Fényes csaladi élet télikerttel, szaunaval és kerti élvezetekkel. Ez a jol karbantartott,
1978-ban éplilt csaladi haz egy vidéki lak6ovezetben talalhatd. A tagas, kortlbelll 155
mz2-es lakotérrel és a korulbeltl 600 m2-es telekkel az ingatlan modern otthont kinal
azoknak a vasarloknak, akik értékelik a kényelmet, a funkcionalitast és a kellemes
lakékdrnyezetet. Az atgondolt elrendezés 6t tdgas szobat kinal, amelyek sokféle
felhasznalasi médot kinalnak. A haz szive a vilagos nappali és étkezo, ahonnan
gybnyoru kilatas nyilik a kozeli Kyffhauser-emlékmure. A nappalihoz csatlakozé nyitott
konyha teljes kéruen modernizalédott, beleértve az Uj mennyezeti paneleket is 2022-ben.
A legujabb, 2023-ban elkészilt bovités a féldszinten taldlhaté modernizalt télikert-bovités,
amely hdromrétegu tvegezésu PVC ablakokkal rendelkezik, és tovabb fokozza az otthon
vonzerejét. Ez a vilagos tér tovabbi lakoteret biztosit, és szép kilatast nydjt a romantikus
kertre az arnyékos ulohelyekkel. Tovabbi kiemelkedo tulajdonsag a 2019-ben telepitett
alagsorban talalhat6 fa szauna. A féldszinten talalhatd egy tovabbi szoba is, amely idealis
dolgozészobaként vagy vendégszobaként, valamint egy modern flirdoszoba. Az
emeleten tovabbi két tdgas szoba talalhatd, amelyeket jelenleg vendégszobaként
hasznalnak, valamint egy halészoba egy kis fiirdoszobaval és csodalatos kilatassal a
Kyffhauser-hegységre. Az egész haz kivalo allapotban van, rendszeresen karbantartottak
és korszerusitették. 2009-ben teljes felljitasra kertilt sor. A felljitas soran nemcsak a
muszaki rendszereket cserélték ki, hanem az ablakokat is. Kivalé minoségu, dupla
Uvegezésu PVC ablakokat szereltek be, amelyek kellemes légkort és jo
energiahatékonysagot biztositanak. 2020-ban a kézponti futési rendszert egy modern
fapellet futési rendszerrel egészitették ki — a fapellet ellatast jelenleg a kdzeli Berga varos
biztositja, amelynek sajat pellettaroléja van. Ez lehetové teszi a legmodernebb futési
technoldgia és hatékonysag elonyeinek kihasznalasat. A hdz berendezése megfelel a
mai, szabvanyos minoségi eloirasoknak. A vilagos szinu padléburkolat, a jol
karbantartott, beépitett konyha, valamint a belso és kiilso terek atgondolt integraciéja
hivogato lakdkdrnyezetet teremt. A tagas kert boséges teret kindl a kikapcsolodasra,
kertészkedésre és pihenésre. A hadzhoz kdzvetlenil kapcsol6dd garazs és parkoldhely
kényelmes parkolast biztosit, az Uj lakdkat pedig egy privat tyakol varja. Ez a csaladi haz
idealis parok vagy csalddok szamara, akik értékelik a modern lakhatési kényelmet egy jo
infrastruktaraval rendelkezo vidéki kornyezetben. Meghivjuk Ont, hogy megtekintésiik
soran sajat maga is tapasztalja meg a falusi hangulatot és az otthonban rejlo
lehetoségeket. Varjuk érdeklodését!
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Részletes felszereltség

Modernisierungsmaflinahmen:

2009 Kernsanierung

2009 Badsanierung EG und DG

2009 Austausch Einbau neu Fenster Kunststoff Isoverglasung 2-fach
2010 Ausbau Terrasse

2012 Fassadenarbeiten mit Dammung und Verkleidung

2019 Einfriedung Stral3enseite mit Errichtung Zaunanlage

2019 Einbau Sauna

2020 Austausch Einbau neu Holzpelletheizung

2020 Deckenverkleidung neu Wohnzimmer und Kichenbereich
2022 Errichtung Doppelcarport mit Zufahrt und elektr. Schiebetor
2022 Errichtung Solarpaneel (Balkonkraftwerk) 2KW

2023 Anbau Ausbau zu Wintergarten mit Fenster neu Kunststoff Isoverglasung 3-fach
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Minden a helyszinrol

Bosenrode ist ein Ortsteil der Gemeinde Berga (Kyffhauser) im Landkreis Mansfeld-
Sudharz in Sachsen-Anhalt.

Bdsenrode liegt zwischen Stidharz und Kyffhausergebirge an der Thyra, Uber die in der
N&he die Thyratalbriicke der Bundesautobahn 38 fiihrt. Unten in der Helmeniederung
befinden sich wertvolles Ackerland, die Bahntrasse von Halle nach Nordhausen und die
Landesstraf3e 3080.

Das Dorf Bosenrode wurde 1274 erstmals urkundlich erwahnt.

Die Adelsfamilie von Rixleben war ansassig im Ort.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 151.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

Bahnhofstral3e 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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