Nordhausen / Hérningen
Valodi energiamegtakaritas, igazi nyaralaserzes
talalkozasa fantasztikus kerttel, gyonyoru
csaladi pillanatokhoz Nordhausen kozelében
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Attekintés

25461015
ca. 138 m?
Nyeregteto
5

1

2001

1x Beallo, 2 x
Felszini parkolohely,
1x Garazs

359.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Ujszeru
Szilard

ca. 90 m?

Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padléfutés Energetikai
tanusitvany

47.00 kWh/m?a
A

Hoszivattyu

07.09.2035

Hoszivattyu
2001
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Modern csaladi haz - teljes pince, padlofutés, hoszivattyu, tagas kert, garazs és
dupla kocsibealld - Nordhausen és az autopalya kdzelében. Ez a 2001-ben éplilt,
kivalé minoségu csaladi haz modern és idojarasallo tégla homlokzattal rendelkezik,
és kivald, ujszeru allapotban van. Korllbelll 122 m? lakodteret kindl, amelyet egy
szépen és nyiltan kialakitott, korllbelll 20 m?-es iroda- vagy munkaterilet egészit
ki az alagsorban. Mindkét szint — a foldszint és az alagsor — zOkkenomentesen
kapcsolodik, egységes padléburkolattal és zokkenomentes atmenettel — beleértve
az egyenletesen csempézett [épcsofokokat is. A nagyméretu, kortlbelll 810 m?-es
telken fekvo haz, jol megtervezett elrendezésével és kivald minoségu burkolataival
(energiatakarékos "3 literes hazként" épiilt), idealis csaladok vagy parok szamara,
akik értékelik a modern és energiatakarékos életstilust. A hazba belépve azonnal
érezheto a baratsagos légkor. A tagas eloszoba kdzvetlenll a tdgas nappaliba és
étkezobe vezet. A nagy ablakok kellemes hangulatot biztositanak egész nap, és
kilatast nyujtanak a zoéldello kertre. A nappalihoz csatlakozik a funkcionalis konyha,
amely minden szilkséges csatlakozoval felszerelt, és egy stilusos, beépitett
konyhaval rendelkezik. Itt idedlis helyszint taldlnak a csaladi élethez és a baratokkal
vagy vendégekkel eltdltott kellemes estékhez. A hazban dsszesen 6t szoba
taldlhato, koztlik harom kildnallé haldszoba, amelyek mindegyike rugalmasan
hasznalhaté fo haloszobaként, gyerekszobaként, vendégszobaként vagy irodaként.
Egy tovabbi szoba idealis példaul dolgozdszobaként vagy hobbiszobaként. A
nappali és a halorészek mellett a hazban egy modern, természetes megvilagitasu
flrdoszoba is talalhaté kényelmes felszereltséggel: kad és kuldn zuhanyzé,
valamint stilusos szaniterek és kivald minoségu szerelvények is talalhatok. A kilon
vendég-WC kényelmet biztosit a mindennapokban. A padlofutés, amelyet egy
energiatakarékos, kombinalt elszivo és levego-viz hoszivattyu mukodtet
szabalyozott szelloztetéssel, tovabb fokozza a lakhatasi kényelmet, kellemes

beltéri klimat és hatékony futési kdltségeket biztositva. A hazban tartés jarolap és




konnyen kezelheto laminalt padlo talalhatd. A kivalé minoségu dupla Gvegezésu

ablakok és a beépitett redonyok egyarant biztositjak a hoszigetelést és a
biztonsagot. Feltuno belsoépitészeti elem a foldszinten és a pincében végigfutd,
robusztus csempeburkolat. Az alagsorbdl egy kiilonallo kiilso [épcso vezet a déli
fekveésu kertbe. A kiltéri rész fénypontja a nagy, napos terasz, amely kdzvetlendl a
nappalibol kdzelitheto meg — tokéletes a szabadtéri pinenéshez. A tagas kert
szamos hasznos lehetoséget kinal, és kdnnyen karbantarthatd. Mindenki megtalalja
itt a sajat helyét a pihenésre, jatékra vagy hobbira. A tdgas garazs és a nagyméretu
dupla kocsibeallo, mindegyikhez tovabbi parkolohely tartozik a kocsifelhajton, teszi
teljessé az ingatlant. Az egész éplletet gondosan karbantartottak, és 2026 elejétol
kezdodoen birtokba veheto. Nordhausen és a szomszédos A38-as autopalya
kozvetlen kdzelsége, a maximalis menetido minddssze 10 perc, 6tvozi a modern

varosi és vidéki életstilust.
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Minden a helyszinrol

Horningen ist ein Ortsteil der Stadt Nordhausen in Thiringen. Horningen liegt etwa
acht Kilometer nordwestlich von Nordhausen, im sudlichen Vorland des Harzes.
Das Dorf Horningen wurde 1238 urkundlich erstmals erwahnt. Das Umland von

Horningen war allerdings schon in der Vorzeit besiedelt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 47.00 kwh/(m?*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraBe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631- 46 08 050

E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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