Ellrich / Sulzhayn

L akas (66 m2 lakoter tlet) harmonikus
lak Ok Or nyezettel, ter mészeti kor nyezetben -
Sulzhayn/Ellrichben

VP azonosité: 25461013
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VETELAR: 34.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 66 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25461013 34.500 EUR

ca. 66 m2 Emelet

2 Kauferprovision

3 betragt 3.000,- € (inkl.
Mwst.)

1 2010

1987

1x ngzini K arbantartott

parkolohely Syilard
Kert / kdzos

hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 54.00 KWh/m?a
Nehéz foldgaz
06.09.2030 B
Géaz

1970
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Alapraj zok
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Az elso benyomas

Modern élet tagastérrel, gyonyoru ter mészeti kornyezetben — Stilzhayn/Ellrichben. Ez a
tarsashéazi lakéas egy 1987-ben épult, j 6l karbantartott lakparkban talalhato, jél

megter vezett elrendezéssel éskivalo altalanos kar bantartassal bliszkélkedhet. Kor tilbelll 65
m2 |akoter Uletével az ingatlan boségesteret kinal a kiilonbozo éetstilusok szamara, legyen
sz6 egyediilalloral, parrél vagy egy kis csaladrdl. A lakas egy szinten ter il el, és harom
szobabal &ll. A tagas nappali egyltt toltétt idore csabit, és rengeteg helyet kinal nappali és
étkezo szamara. K ét tovabbi szoba rugalmasan alkalmas hal6szobak ént, gyer ekszobak ént
vagy dolgozdszobaként. A flirdoszobat 1993-ban teljesen felUjitottak, és a tovabbi egyedi
fejlesztéseknek kdszonhetoen ma mar moder n felszereltséggel rendelkezik, tobbek kozott
furdokaddal, modern szerelvényekkel ésablakkal. 2017 kor Ul a nappalikban és a folyoson is
kicser élték a padléburkolatot; az Uj fal- és mennyezetburkolatok baratsagos hangulatot
kolcsontznek a lakasnak. Szamos moder nizacio biztositja, hogy ez a tarsashaz jdl
karbantartott és muszakilag naprakész legyen. 1994-ben a |épcsohazat és a bejarati ter lletet,
beleértve az Uj bejarati ajtét, postaladat, kaputelefont és mozgasér zékel oket, teljesen
feldjitottak. A tetot 1996-ban teljesen kicser élték, 1997-ben pedig a homlokzatot is
feltjitottak: teljes hoszigetelést kaptak idotall6 vakolattal és modern dupla tivegezésu
ablakokat szereltek be. Magéban a lakasban 1993-ban egy kiilon gazkazant szereltek be,
amely biztositja a kellemes homér sékletet. A lakas felszer eltsége standar d minoségu, j6
egyensulyt teremtve a kényelem és a praktikum kozott. A lakashoz tartozik egy jol
karbantartott |épcsohaz, amelyet rendszer esen kar bantartanak éskarbantartanak. A
rendelkezésre allo teret egy pincetarol6 teszi teljessé. A laképarkot eros k6zosségi szellem és
folyamatos moder nizaciés intézkedések jellemzik, amelyek biztositjak az értékének

megor zését. A lakas elhelyezk edése kényelmes, és konnyen megkdzelithetoek a mindennapi
szolgaltatasok. Uzletek, iskolak, orvosok éstémegkozlekedésis konnyen megkdzelitheto
gyalogosan. A zoldterliletek ésa kikapcsolodasi lehetoségek is a kdzvetlen kdzelben
talalhatok, ami tovabb javitja az életminoséget. A lakasidedlis azok szdmara, akik értékelik
aj ol karbantartott kérnyezetet, az atgondolt alaprajzot és a kival6 kozlekedés
kapcsolatokat. Orémmel adunk tovabbi infor méaciodkat, vagy egyeztetiink idopontot a
megtekintésre.




VP azonosité: 25461013 - 99755 Ellrich / Sulzhayn

Részletes felszer eltseg

MalRnahmen M oder nisierung Wohnanlage

1994 Sanierung/M oder nisierung Wohnanlage Treppenhaus Eingangsber eich mit
Hauseingangstir, Briefkasten- und W echsel sprechanlage sowie Bewegungsmelder

1996 Sanierung/M oder nisierung Wohnanlage komplett Dacheindeckung neu

1997 Sanierung/M oder nisierung Wohnanlage komplett Fassadenar beiten Ausbildung mit
Vollwarmeschutz und Putz

MalRnahmen M oder nisier ung Eigentumswohnung

1993 Einbau Einzel Gastherme

1993 Fenstertausch mit Holzfenster 2-fach Isolierverglasung

1993 Badsanierung

1993 Austausch und Einbau neu Wohnungseingangstir

1993 Austausch Fenster und Einbau neu Holzfenster |sover glasung 2-fach

1997 Austausch und Einbau neu I nnentiiren

2017 Austausch FuBboden- und Wandbelége und Einbau neu Laminat, Fliesen, Tapeten




VP azonosité: 25461013 - 99755 Ellrich / Sulzhayn

Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Siilzhayn ist ein staatlich anerkannter Erholungsort und seit 1994 Ortsteil der
Kleinstadt Ellrich, zu der neben Siilzhayn und Ellrich selbst die Orte Woffleben, Rothesttte,
Guderseben und Appenrode gehoren, insgesamt leben in der Landgemeinde Ellrich um die
5.400 M enschen, davon um die 1.000 in Stlzhayn.

Silzhayn ist in ca. 280 Meter .NN an dem kleinen Flisschen Siilze gelegen, dem es neben
der wunder schénen L age seine Namen verdankt. Das Dreilandereck bestehend aus den
Bundeslandern Thiringen, Nieder sachen und Sachsen-Anhalt ist nur wenige Kilometer
entfernt.

Sllzhayn hat ein bewegte Geschichte. Vor gut 100 Jahre blthte Siilzhayn for mlich auf, da
hier auf Grund der hervorragenden Luftqualitét, die bis heute gegeben ist, ein lebendiger
Luftkurort mit zahlreichen Sanatorien entstand. Die deutsche Teilung beendete diese
Entwicklung leider abrupt.

Heute gibt es noch ein Rehabilitationszentrum.

Das Ortsbild préagen alte Hauser und Villen, zum Telil renoviert, und umrahmt und
eingebettet in eine wunderschéne Natur. In den letzten Jahren erwacht Stilzhayn langsam zu
neuem L eben, zu dem auch der Zuzug von jingeren Leuten beitrégt. Die ortseigene
Infrastruktur entwickelt sich stetig und die 3 Kilometer entfernte Stadt Ellrich verfugt Gber
eine sehr familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen und
Kindertagesstatten, Arzten, Altenheimen sowie Einkaufsmdglichkeiten und Gaststatten

ver flgt. Die Hochschul- und Kreisstadt Nordhaussen ist ca. 17 Kilometer entfernt, Giber den
Anschluss an die Stidhar z-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw.
dem boomenden Grof3raum Halle (Saale)/ L eipzig verbunden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 6.9.2030.

Endenergieverbrauch betragt 54.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1970.

Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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