Ellrich / Stlzhayn

Lakas (66 m? lakoterulet) harmonikus
lakokornyezettel, természeti krnyezetben -
Sulzhayn/Ellrichben

VP azonositd: 25461013
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VETELAR: 34.500 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 66 m2 « SZOBAK: 3
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Attekintés

25461013 34.500 EUR

ca. 66 m?2 Emelet

2 Kauferprovision

3 betragt 3.000,- €
(inkl. MwSt.)

! 2010

1987

1x Fel§zini Karbantartott

parkol6hely Szilard

Kert / k6zds
hasznalat, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Egyszintes futési Energia tanusitvany
rendszer 54.00 KWh/m2a
Nehéz féldgaz
06.09.2030 B
Gaz

1970
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Modern élet tagas térrel, gydnyoru természeti kérnyezetben — Silzhayn/Ellrichben. Ez a
tarsashazi lakas egy 1987-ben épiilt, j0l karbantartott laképarkban talalhaté, jol
megtervezett elrendezéssel és kivalo altalanos karbantartassal biiszkélkedhet. Koriilbelll
65 m2 lakdtertiletével az ingatlan boséges teret kinal a kiilénb6zo életstilusok szamara,
legyen sz06 egyedulallordl, parrdl vagy egy kis csaladrol. A lakas egy szinten terll el, és
harom szobabdl all. A tdgas nappali egyiitt toltott idore csabit, és rengeteg helyet kinal
nappali és étkezo szamara. Két tovabbi szoba rugalmasan alkalmas hal6szobaként,
gyerekszobaként vagy dolgozoszobaként. A firdoszobat 1993-ban teljesen felUjitottak,
és a tovabbi egyedi fejlesztéseknek kdszdénhetoen ma mar modern felszereltséggel
rendelkezik, tdbbek k&zo6tt firdokaddal, modern szerelvényekkel és ablakkal. 2017 korul
a nappalikban és a folyosdn is kicserélték a padloburkolatot; az (j fal- és
mennyezetburkolatok baratsagos hangulatot kdlcsondznek a lakasnak. Szamos
modernizacié biztositja, hogy ez a tarsashaz jol karbantartott és muszakilag naprakész
legyen. 1994-ben a |épcsohazat és a bejarati terliletet, beleértve az U bejarati ajtot,
postaladat, kaputelefont és mozgasérzékeloket, teljesen felljitottak. A tetot 1996-ban
teljesen kicserélték, 1997-ben pedig a homlokzatot is felljitottak: teljes hoszigetelést
kaptak idotallé vakolattal és modern dupla Uvegezésu ablakokat szereltek be. Magaban a
lakasban 1993-ban egy kiilon gazkazant szereltek be, amely biztositja a kellemes
homeérsékletet. A lakas felszereltsége standard minoségu, j0 egyensulyt teremtve a
kényelem és a praktikum kozott. A lakdshoz tartozik egy jol karbantartott [épcsohéz,
amelyet rendszeresen karbantartanak és karbantartanak. A rendelkezésre allo teret egy
pincetarol¢ teszi teljessé. A laképarkot eros k6zdsségi szellem és folyamatos
modernizaciés intézkedések jellemzik, amelyek biztositjak az értékének megorzését. A
lakas elhelyezkedése kényelmes, és kdnnyen megkdzelithetoek a mindennapi
szolgaltatasok. Uzletek, iskolak, orvosok és tomegkozlekedés is konnyen megkozelitheto
gyalogosan. A zoldterlletek és a kikapcsolodasi lehetoségek is a kdzvetlen kdzelben
talalhatok, ami tovabb javitja az életminoséget. A lakas idealis azok szamara, akik
értékelik a jOl karbantartott kbrnyezetet, az atgondolt alaprajzot és a kivalé kdzlekedési
kapcsolatokat. Orommel adunk tovabbi informacidkat, vagy egyeztetiink idopontot a
megtekintésre.
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Részletes felszereltség

Malnahmen Modernisierung Wohnanlage

1994 Sanierung/Modernisierung Wohnanlage Treppenhaus Eingangsbereich mit
Hauseingangstur, Briefkasten- und Wechselsprechanlage sowie Bewegungsmelder
1996 Sanierung/Modernisierung Wohnanlage komplett Dacheindeckung neu

1997 Sanierung/Modernisierung Wohnanlage komplett Fassadenarbeiten Ausbildung mit
Vollwarmeschutz und Putz

MalRnahmen Modernisierung Eigentumswohnung

1993 Einbau Einzel Gastherme

1993 Fenstertausch mit Holzfenster 2-fach Isolierverglasung

1993 Badsanierung

1993 Austausch und Einbau neu Wohnungseingangstur

1993 Austausch Fenster und Einbau neu Holzfenster Isoverglasung 2-fach

1997 Austausch und Einbau neu Innenttiren

2017 Austausch FulRboden- und Wandbelage und Einbau neu Laminat, Fliesen, Tapeten
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde Suilzhayn ist ein staatlich anerkannter Erholungsort und seit 1994 Ortsteil
der Kleinstadt Ellrich, zu der neben Silzhayn und Ellrich selbst die Orte Woffleben,
Rotheslitte, Gudersleben und Appenrode gehdren, insgesamt leben in der
Landgemeinde Ellrich um die 5.400 Menschen, davon um die 1.000 in Sulzhayn.

Sulzhayn ist in ca. 280 Meter (.NN an dem kleinen Fliisschen Siilze gelegen, dem es
neben der wunderschdnen Lage seine Namen verdankt. Das Dreilandereck bestehend
aus den Bundeslandern Tharingen, Niedersachen und Sachsen-Anhalt ist nur wenige
Kilometer entfernt.

Stlzhayn hat ein bewegte Geschichte. Vor gut 100 Jahre blihte Sulzhayn formlich auf,
da hier auf Grund der hervorragenden Luftqualitat, die bis heute gegeben ist, ein
lebendiger Luftkurort mit zahlreichen Sanatorien entstand. Die deutsche Teilung
beendete diese Entwicklung leider abrupt.

Heute gibt es noch ein Rehabilitationszentrum.

Das Ortsbhild pragen alte Hauser und Villen, zum Teil renoviert, und umrahmt und
eingebettet in eine wunderschéne Natur. In den letzten Jahren erwacht Silzhayn
langsam zu neuem Leben, zu dem auch der Zuzug von jingeren Leuten beitragt. Die
ortseigene Infrastruktur entwickelt sich stetig und die 3 Kilometer entfernte Stadt Ellrich
verfugt Uber eine sehr familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen und
Kindertagesstéatten, Arzten, Altenheimen sowie Einkaufsmdglichkeiten und Gaststétten
verflgt. Die Hochschul- und Kreisstadt Nordhaussen ist ca. 17 Kilometer entfernt, Uber
den Anschluss an die Stidharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen
bzw. dem boomenden Gro3raum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.9.2030.

Endenergieverbrauch betragt 54.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1970.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraRe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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