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REAL ESTATE

Ellrich / Gudersleben

Meghivas egy romantikus idoutazasra -
szeretettel felujitott paraszthaz jellegzetes
rendezvenyteremmel Nordhausen kozelében, az
autopalya kozelében
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VETELAR: 259.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 5  FOLDTERULET: 1.800 m?

www.von-poll.com
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Attekintés

25461014 259.000 EUR
ca. 130 m? Kauferprovision
Nyeregteto betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
> beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2020
1700
5 x Felszini Ujszeru
parkolohely
Szilard
ca. 900 m?

Terasz, Kandall6
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Attekintés: Energia adatok

Kozpontifutés A rendelkezések
Olaj s%erlnt nem
kotelezo
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Az elso benyomas

A torténelmi b3aj talalkozik a stilusos modernitédssal egy tdgas, részben felujitott
paraszthazban Nordhausen kézelében, az autopalya kdzelében. Udvézdljiik egy
egyediilallo lehetoségben, hogy ugy éljen, dolgozzon és élvezze az életet, hogy
egyszerre régi s Uj legyen. Ez a kivételes ingatlan egy teljesen felujitott, 17700-bol
szarmazo torténelmi paraszthazzal rendelkezik, amely korulbelll 130 m? lakoteret
kinal egy nagyméretu, nagyjabdl 1800 m?-es telken, egy bajos gazdasagi
komplexummal kiegészitve, rendkivili életminoséget biztositva. Az ingatlan 6tvozi a
hagyomanyos paraszthaz torténelmi bajat a mai kényelmével és felszereltségével -
mindezt egy gyonydruen elhelyezkedo, négyoldalu paraszthazban. A foépllet 2013
és 2020 kozott atfogd modernizacion esett at. A felujitas soran nemcsak az 6sszes
muszaki rendszert korszerusitették, hanem szamos eredeti épitészeti elemet is
gondosan restauraltak, és egyes esetekben rekonstrualtak, nagy tisztelettel az
épulet orokségére. A tetot gondosan felujitottak, és az 6sszes ablakot kicserélték a
modern energiahatékonysagi szabvanyoknak megfeleloen. A kézponti futési
rendszer az Uj csovezetékekkel egytt biztositja a kellemes beltéri klimat. Az
elegans és aprolékosan kidolgozott elrendezés a nyitott, mégis vilagosan strukturalt
életstilus jol atgondolt kombinaciojat kinalja: A foldszinten egy tagas, nyitott teru
nappali és étkezo talalhato, ahonnan az Ujonnan épitett teraszra nyilik kilatas, amely
a tagas udvarra néz. A nappali torténelmi elemekkel, szakszeruen felujitott
faanyaggal és eredeti padloburkolattal lenyugdzo. Ez a szint egy tovabbi,
rugalmasan alakithaté szobat is tartalmaz, amely példaul dolgozdszobakeént is
alkalmas. Az emeleten két egyedileg tervezett halészoba és egy modern médon
feldjitott firdoszoba talalhato, kivaldo minoségu berendezésekkel és modern
szaniterekkel. Minden szoba exkluziv, gondosan valogatott, némely esetben antik
butorokkal és stilusos berendezési targyakkal van berendezve, amelyeket
kifejezetten az ingatlan hangulatahoz valasztottak ki, és jelentosen hozzajarulnak

annak 6sszképéhez — mégis egyedi jellegik miatt kilon figyelmet érdemelnek. Az




atfogo felujitasi koncepcio kiterjed az egykori mezogazdasagi birtok
melléképlleteire is (1700 korlli boltives kapu; 1900-bol szarmazo mellékistallok; és
1950-bol szarmazo foistallo, amely jelentos felujitason esett at). Az
alapépitményeket felljitottak és részben modernizaltak, kiilonos figyelmet forditva
hiteles megjelenésiik megorzeésére. Az egyik egykori istalldban megkezdodott egy
kdzosségi helyiséggé alakitas, amelyhez konyhasarok is tartozik — ideadlis tarsasagi
Osszejovetelekhez, vendégek fogadasahoz vagy kilénféle egyéb célokra. Az
egyéni igényektol fliggoen, részleges felujitas utan tovabbi melléképiletek is
rendelkezésre allnak. A hagyomanyos udvart és kertet a modernizacioé soran
gondosan felujitottak, és jellegzetes karaktert arasztanak. A tagas birtok szamos
lehetoséget kinal — példaul kertészkedésre, szabadidos tevékenysegekre vagy
mezogazdasagi hobbikra. Ez a kivételes ingatlan a magas minoségu kivitelezést
gazdag és hiteles torténelemmel 6tvozi. Akar stilusos, egyedi lakhatast, akar tagas
szallast keres csaladok és kreativ emberek szamara, itt olyan otthont talal, amely
hitelességével és kényelmével egyarant lenyugoz. Egyeztessen idopontot

megtekintésre, és tapasztalja meg az ingatlan kinalta lehetoségeket.
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Részletes felszereltseg

Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen & DETAILS Bauernhof
Hauptwohnhaus ab 2013 - 2020

-Kernsanierung

-Dacheindeckung

-Einbau Heizung

-Errichtung Freiterrasse

-Fenstertausch

-Wiederherstellung und Aufarbeitung besonderer historischer Bauteile
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen & DETAILS Bauernhof Anlage ab
2013 - 2020

-Dacheindeckung

-Instandsetzung & Aufrechterhaltung Grundkonstruktionen Nebengebaude
-ehem. Stallung Beginn Ausbau Gemeinschaftsraum mit Miniklichenbereich
-Nebengebaude Teilbereiche Beginn mit teilweiser Sanierung im Ausbau
-Hof- und Gartenanlagen Wiederherstellung

-Wiederherstellung und Aufarbeitung besonderer historischer Bauteile
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Minden a helyszinrol

Gudersleben ist ein Ortsteil der Stadt Elirich im Landkreis Nordhausen in Thuringen.
Ellrich ist die nordlichste Stadt des Freistaates Thiringen. Sie liegt im Landkreis
Nordhausen am Sudrand des Harzes und hat nach der Einwohnerzahl den Status

einer Kleinstadt.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraBe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631- 46 08 050

E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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