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Ellrich / Gudersleben

M eghivas egy romantikus idoutazasr a - szer etettel
felUjitott paraszthaz jellegzetes rendezvényteremmel
Nordhausen kozelében, az autopalya kozelében

VP azonosité: 25461014
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VETELAR: 259.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 130 m2 « SZOBAK: 5 ¢ FOLDTERULET: 1.800 m?
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Attekintés

25461014 259.000 EUR
ca. 130 m2 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.
Nyeregteto MwSL.) des
5 beurkundeten
3 Kaufpreises
1 2020
l700e| Ujszeru
5 x Felszini L
parkolshely Szilard
ca. 900 m2

Terasz, Kandallo
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés A rendelkezések
Olaj szerint nem kotelezo
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REAL ESTATE
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Az ingatlan
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Az ingatlan
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Az elso benyomas

A torténelmi baj taldlkozik a stilusos moder nitassal egy tagas, részben felljitott

par aszthazban Nor dhausen kozelében, az autopalya kozelében. Udvozoljik egy egyediilallo
Iehetoségben, hogy Ugy éljen, dolgozzon és élvezze az éetet, hogy egyszerrerégi ésUj legyen.
Ez akivételesingatlan egy teljesen felljitott, 1700-b6l szarmazo térténelmi par aszthazzal
rendelkezik, amely kor tilbel Gl 130 m2 lak6ter et kinél egy nagymeér etu, nagyjabdl 1800 m2-es
telken, egy b4jos gazdasagi komplexummal kiegészitve, rendkiviili életminoséget biztositva.
Az ingatlan 6tvozi a hagyomanyos par aszthaz térténelmi bajat a mai kényelmével és

felszer eltségével — mindezt egy gyonyoruen elhelyezkedo, négyoldall paraszthazban. A
foépulet 2013 és 2020 kozott atfogd moder nizacion esett at. A feldjitas soran nemcsak az
Osszes muszaki rendszert kor szer usitették, hanem szamos er edeti épitészeti elemet is
gondosan restauraltak, és egyes esetekben rekonstrudltak, nagy tisztelettel az épilet

Or ok ségére. A tetot gondosan felljitottak, és az dsszes ablakot kicser élték a modern

ener giahatékonysagi szabvanyoknak megfeleloen. A kdzponti futési rendszer az Uj
csovezetékekkel egylitt biztositja a kellemes beltéri klimat. Az elegans és aprolékosan
kidolgozott elrendezés a nyitott, mégis vilagosan strukturalt életstilusjél atgondolt
kombinacigjat kindlja: A foldszinten egy tagas, nyitott teru nappali és étkezo talalhato,
ahonnan az Ujonnan épitett teraszra nyilik kilatas, amely atagas udvarra néz. A nappali
torténelmi elemekkel, szakszer uen felUjitott faanyaggal és eredeti padloburkolattal
lenyugdzo. Ez a szint egy tovabbi, rugalmasan alakithat6 szobat istartalmaz, amely pédaul
dolgozoszobaként is alkalmas. Az emeleten két egyedileg tervezett haldszoba és egy modern
maodon feltjitott flirdoszoba taldlhat6, kivald minoségu berendezésekkel és modern
szaniterekkel. Minden szoba exkluziv, gondosan valogatott, némely esetben antik butorokkal
és stilusos berendezési targyakkal van berendezve, amelyeket kifejezetten az ingatlan
hangulatahoz valasztottak ki, ésjelentosen hozzgj arulnak annak dsszképéhez — mégis egyedi
jellegik miatt kiilon figyelmet érdemelnek. Az atfogo feltjitasi koncepcio kiterjed az egykori
mezogazdasagi birtok melléképuleteireis (1700 kor Uli boltives kapu; 1900-bol szar mazo
mellékistallok; és 1950-bol szarmazo foistallé, amely jelentos felljitason esett at). Az
alapépitményeket felljitottak ésrészben modernizaltak, kilénds figyelmet forditva hiteles
megj elenésiik megor zésére. Az egyik egykori istélléban megkezdodott egy kdzosségi
helyiséggé alakitas, amelyhez konyhasar ok istartozik —idedlis tarsasagi 6sszej dvetelekhez,
vendégek fogadasahoz vagy kultnféle egyéb célokra. Az egyéni igényektol fliggoen, részleges
felljitas utan tovabbi melléképliletek isrendelkezésre dllnak. A hagyomanyos udvart és
kertet a moder nizacié soran gondosan felljitottak, ésjellegzetes karaktert arasztanak. A
tagas birtok szamos lehetoséget kinal — példaul kertészkedésr e, szabadidos tevékenységekre
vagy mezogazdasagi hobbikra. Ez a kivételesingatlan a magas minoségu kivitelezést gazdag
és hiteles torténelemmel 6tvozi. Akar stilusos, egyedi lakhatast, akar tagas szallast keres
csaladok éskreativ emberek szamara, itt olyan otthont talal, amely hitelességével és




kényelmével egyarant lenyugtz. Egyeztessen idopontot megtekintésre, éstapasztalja meg az
ingatlan kinalta lehetoségeket.
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Részletes felszer eltseg

Sanierungs- und M oder nisierungsmafRnahmen & DETAIL S Bauer nhof Hauptwohnhaus ab
2013 - 2020

-Kernsanierung

-Dacheindeckung

-Einbau Heizung

-Errichtung Freiterrasse

-Fenstertausch

-Wieder herstellung und Aufarbeitung besonder er historischer Bauteile

Sanierungs- und M oder nisierungsmafRnahmen & DETAIL S Bauernhof Anlage ab 2013 -
2020

-Dacheindeckung

-Instandsetzung & Aufrechterhaltung Grundkonstruktionen Nebengebaude

-ehem. Stallung Beginn Ausbau Gemeinschaftsraum mit MinikUchenbereich
-Nebengebaude Teilbereiche Beginn mit teillweiser Sanierung im Ausbau

-Hof- und Gartenanlagen Wieder her stellung

-Wieder herstellung und Aufarbeitung besonder er historischer Bauteile
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Minden a helyszinrol

Guderdeben ist ein Ortsteil der Stadt Ellrich im Landkreis Nordhausen in Thiringen.
Ellrich ist dienordlichste Stadt des Freistaates Thiringen. Sieliegt im Landkreis

Nordhausen am Siidrand des Har zes und hat nach der Einwohner zahl den Status einer
Kleinstadt.
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Tovabbi informaci6 / adatok

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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