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Modernizalt csaladi haz kandalloval és télikerttel
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beurkundeten
Kaufpreises

2012
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Szilard

ca. 50 m2

Vendég WC,
Kandallé, Kert /
k6z0s hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energetikai
Olaj tanusitvany
21.08.2035 147.00 kWh/m?2a
E
Olaj
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Az elso benyomas

Modernizalt csaladi haz kandalléval és télikerttel. Ez az 1997-ben épult modernizalt
csaladi haz tagas lakoétereket 6tvdz fenntarthato, kivalé minoségu megoldasokkal. A
korilbelul 155 m2-es lakotér 6t szobéara oszlik, igy szamos lehetoséget kinalva. A tagas,
korilbelul 904 m2-es telek szamos tereprendezési lehetoséget kinal a kertészkedok és a
csaladok szamara. Az ingatlan kivalo allapotban van, és folyamatosan modernizaltak.
2008 ota atfogo felljitasokat végeztek, amelyek novelték az otthon kényelmét és értékét.
2008-ban egy Uj, zuhanyzoval és mosdoval ellatott nappalit épitettek az alagsorba,
tovabbi privat életteret teremtve. 2009-ben egy stilusos télikertet épitettek, amely
korulbeliil 30 m2-rel bovililt, jelentosen kibovitve a lakoteret. Kilonodsen figyelemre
méltdak az eredeti tomorfa gerendak, amelyeket egy torténelmi pajtdbdl mentettek ki. A
zoldteto és az olajozott keményfa padld az 6kolbgiai épitkezés és a fenntarthatésag iranti
elkdtelezettséget tlikrozi. A nyitott teru nappalit és étkezot a modernizacio soran
nagyvonallan attervezték egy fal eltavolitasaval, és harmonikusan integraltak az u;j,
kibovitett konyhaba. A hivogaté hangulatot tovabb fokozza az egyedi tervezésu kandallé.
Epitéséhez Gjrahasznositott téglakat és gondosan valogatott fa gerendakat hasznaltak,
amelyek egyedi jelleget és igazan kényelmes hangulatot kélcsondznek a helyiségnek. Az
ingatlan kifinomult futési rendszerrel rendelkezik: a kozponti futés és a padl6futés
kombinéaciodja kellemes meleget biztosit minden szinten. Minden lakétér magas
szinvonalon készult, az anyagok és a kivitelezés megfelel a legmagasabb kényelmi és
tartossagi szabvanyoknak. A bejarati ajté 2012-ben készult egyedi megrendelésre — ez
egy igazi egyedi darab, amelyet tomor fabol készitettek szakérto acsok és kovacsok. A
flrdoszobak atfogo felljitason estek at, és kivételesen vonzoéak. A felso emeleten
talalhato fo firdoszobat 2010-ben Ujitottak fel, a tetotér pedig 2011-ben exkluziv
részleteket kapott: az eredeti toszkan csempével ellatott, specidlisan lezart természetes
kopadl¢ igazi fénypont. A flirdoszobai szerelvények az ingatlan sajat kertjébol szarmazo
cseresznye- és kortefabol készultek, és egy acs aprélékosan szerelte be oket. A tovabbi
korszerusitések magukban foglaltédk a bejarat feltjitasat Uj bejarati ajtoval és az udvar
burkolataval (2012), a melléképulet bovitését és atalakitasat (2011), valamint Uj kapuk
beépitését (2009). A haz minoségi kivitelezéssel rendelkezik, és megfelel az igényes
lakhatéasi kdvetelményeknek. A kocsifelhajtoval szemkdzti oldalon egy modern és tagas,
kétszintes garazs talalhatd, amelyben harom nagyméretu auto fér el, valamint tovabbi
taroldhely is rendelkezésre all. Parkolasra is hasznalhat6 vagy kiillén megvéasarolhato, de
nem része az ajanlatnak. Ez az ingatlan vonzé és modern otthont kinal azok szamara,
akik értékelik a minoséget, az egyedi tervezést és a fenntarthat6 épitkezést. Javasoljuk,
hogy egyeztessen idopontot megtekintésre, hogy elso kézbol tapasztalhassa meg ennek
a csaladi haznak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

Modernisierungsmafnahmen im Uberblick

(mit Wohnraumerweiterung und ausgewahlten neuen/alten Baumaterialien))

2008 - Neubau Dusche und Waschbecken Wohnraum Keller

2009:

- Neubau mit Anbau Wintergarten

- Neubau und Einbau Kamin

- Modernisierung und Erweiterung Kiiche mit Durchbruch Wohn- und Esszimmerbereich
- Sanierung/Modernisierung Wohn- und Esszimmerbereich

- Sanierung/Modernisierung Eingangsbereich mit Flur und Haustur

- Neubau Toranlage im Eingangsbereich

2010 - Badsanierung OG

2011 - Neubau Uberdachung und Erweiterung/Ausbau Nebengeb&ude

2012 - Eingangsbereich mit neuer Hofpflasterung

Modernisierungsmaflnahmen im Detail

(teilweise mit Sonderanfertigungen und in 6kologischer Bauweise)

- Erweiterung Anbau mit Wintergarten ca. 30 m2 Wohnflache mit Echtholzbalken aus
historischer Scheune und Griindachausbildung sowie FuRboden mit Echtholzdielung
geolt

- Hauseingangstur einschlie3lich Beschlag neu in Echtholz nach MaRRanfertigung
Schreiner- und Schmiedearbeit

- Kamineinbau MafR3anfertigung nach Entwurf mit Aufbau und Optik in/mit
wiederverwendeten Mauerziegeln sowie Holzgebalk

- Badezimmer DG Natursteinboden mit Originalziegeln aus Ton von einer alten Ziegelei
aus ltalien (innere Toskana) mit Spezialversiegelung

- Badezimmer DG MafRanfertigung Sanitarmobiliar mit Kirschbaum-/Birnbaum-Holz aus
eigenem Garten nach Schreinerarbeit
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Minden a helyszinrol

Urkundlich wurde Wiegleben erstmalig im Jahre 775 erwéahnt. Der Ortsteil zahlt 350
Einwohner gehort seit dem 01.09.1993 zur 7,2 km entfernten Kurstadt Bad Langensalza.
Das Dorf ist heute einer der schonsten landlichen Ortsteile von Bad Langensalza und
zugleich der hoéchstgelegendste, mit herrlichem Blick ins Thiringer Kernland.

Uber eine OrtsverbindungsstralRe hat das Dorf Anschluss an die BundesstraRe 247 von
Bad Langensalza kommend nach Gotha fuhrend.

Gotha - in unmittelbarer Nahe - liegt in ca. 15 km Entfernung und ist mit ca. 46.000
Einwohnern die funftgro3te Stadt des Freistaats Thiringen. Gotha war von 1640 bis 1825
Residenzstadt des Herzogtums Sachsen-Gotha-Altenburg und ab 1826 Haupt- und
Residenzstadt des Herzogtums Sachsen-Coburg und Gotha.

Erfurt als Landeshauptstadt und gréf3te Stadt Thiringens - ist ca. 35 km entfernt.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 147.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

Bahnhofstral3e 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com



/en/impresszum

