Stolberg (Harz)

Stolberg varanak latkepe a Har z-hegysegben -
Tortenelmi haz 6kologiai felljitassal és modern
kényelemmel
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25461009
ca. 115 m?
Nyer egteto
6

3
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1900

2 x Felszini
parkoléhely

Attekintés

275.000 EUR
Csaladi haz

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2024

Ujszeru

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandall6, Kert / kdzos

hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K(ijOﬂtifUtéS Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tandsitvany
13.06.2035 168.00 kWh/m?2a
F
Gaz
2023
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Az elso benyomas

Torténelmi haz kornyezetbar at feldjitassal és modern kényelemmel: Elado egy stilusosan
moder nizalt, 1900-ban épult csaladi haz, amely egy kor tlbel il 223 m2-es sorhazi telken
talalhat6. Az ingatlan kor Glbeltil 115 m2 lakéter Glettel bliszkélkedhet, harom szinten
elosztva, és a 2020 és 2024 kozott végrehajtott atfogd, mégis gondos fofelGjitasnak
kdszonhetoen Ujszeru allapotot és magas szinvonall szolgaltatasokat kinal. Ebben az
idoszakban az ingatlan atfogd tkoldgiai moder nizacion és szerkezeti optimalizalason esett at.
Ez magaban foglalta az elektromos rendszer, valamint a futési, szellozés és vizvezeték-
rendszer ek teljes megujitasat. Két 0j zuhanyz6t épitettek a moder n szabvanyoknak
megfeleloen. A falakat kornyezetbar &t mészfestékkel festették vonzo, természetes szinben. A
haz padlozata teljesen Uj, a foldszinten Kivald minoségu német travertin termésko lapok, az
emeleten pedig tomor fenyofa padl6 taldlhaté, amely meleg és elegans hangulatot kdlcsonoz a
lak6tereknek. A magas szinvonall kézmuves munka az apr 6lékos részletekben is
megmutatkozik, mint példaul atorténelmi ablakkeretek ésa bordazott ablakok restauraldsa
és megor zése, amelyek harmonikusan illeszkednek a haz dsszképébe. K Gil6nds hangsilyt kap
a Vogtland régiobdl szarmazo torténelmi cser épkalyha, amely hagyomanyos bajt kélcsonoz a
moder nizalt otthonnak. Beruhazasok torténtek a kiltéri terUletekbeis, beleértve a
sorhazakat és az egyesrészeket, amelyeket szakosodott épitészek és épitoipari cégek
terveztek éskiviteleztek. Az ingatlan fenntarthat6 szigeteléssel rendelkezik, okoldgiai épitési
maédszer ekkel, agyagtéglakkal, ami kivalé ener giahatékonysagot eredményez. A kézzel
készitett asztalosmunka magaban foglalja az egyedi gyartasi |épcsot, a stilusos belso ajtokat
és a funkcionalisan beépitett konyhat, amelyek mindegyike fokozza a haz var azsat ésnoveli a
lakhatasi kényelmet. Ez a csaladi haz arégi ésaz Uj sikeres 6tvozetét képviseli, megorizve a
torténelmi elemeket, mikozben azokat a modern élet kényelmével 6tvozi. Az ingatlan ezért
tokéletes azoknak a vasarloknak, akik értékelik afenntarthat6 és stilusos életet. |dedlis kis
csaladok, parok szamér a, vagy egyediléllok otthonaként, ideiglenes masodik lak éhelyként
valo hasznélatra, vagy akar nyaralokent is, amely a Stolber gben és a Har z-hegységben
talalhat6 gyonyoru elhelyezkedésének kdszonhetoen bérbeadasi lehetoséggel isrendelkezik.
Ez ahaz készen all arra, hogy Uj fejezetet kezdjen hosszl torténelmében, éslehetoséget kinal
a leendo tulajdonosoknak, hogy egy teljesen felljitott, kivalé minoségu otthonban élvezzék
az életet. Kérjiuk, forduljon hozzank bizalommal tovabbi informaciokért vagy megtekintés
egyeztetése érdekében.
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Részletes felszer eltseg

2020 bis 2024 K er nsanier ung/6k ologische Sanier ung/M oder nisier ung, Aufwertung
AufRenanlagen mit Bauplanung und Ausfihrung (Architekt und spezialisierte
Baufachfirmen)

2020 bis 2024 HL S mit Errichtung von 2 neuen Duschbadern sowie Hauselektrik komplett
neu

2020 bis 2024 M aler ar beiten mit 6kologischer Kalkfarbe

2020 bis 2024 Bodenbelagsar beiten in Naturstein (deutscher Travertin) und Echtholz
(Kiefer)

2020 bis 2024 Einbau und Errichtung historischer Kachelofen (aus dem Vogtland)
2020 bis 2024 Dammmalfinahmen in 6kologischer Bauweise (L ehmsteine)

2020 bis 2024 Tischlerarbeiten Treppenanlage, Innentiiren und Einbauktiche

2020 bis 2024 Erhalt und Restauration historische K asten/Sprossenfenster

2020 bis 2024 Errichtung terrassierte Aul3enanlage(n)
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Minden a helyszinrol

Stolberg (Har z) sagt man umgangsspr achlich, zahlt es aktuell mit zu den " schénsten Doérfern
Deutschlands" .

Mit weiteren Titeln, z. B. als historische Europastadt liegt Stolberg (Harz) mit Schlof3
wunder schon gelegen, ausgerichtet und eingebettet im Bereich - im Std/stidostlichem Tell
des Harzes. Seit Jahren auch anerkannter Luftkurort wird das historisch und liebevoll
sanierte " bunte Fachwerkstadtchen" auch , Perle des Slidhar zes* genannt. " L eicht
versteckt" bietet esdem Besucher inmitten stiller weiter Walder gesunde L uft und
Erholung. FUr Entspannung und Wellness sor gt die der zeit aktuelle

Sanierung/M oder nisierung des Freizeitbades Thyragrotte . Auch alseiner der altesten Orte
im Stdhar z blickt Stolberg auf eine wechselvolle Geschichte zur tick.

Stolber g befindet sich zusammengefasst im Unterharz im Natur park Harz/Sachsen-Anhalt.
Esliegt verkehrstechnisch zwischen Breitenstein im Norden und Rottleber ode im Siden und
an der Kreisstralle 2354 Breitenstein—Rottleber ode. Die Grenze zu Thiringen verlauft nur 4
km entfernt westlich.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 168.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.

Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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