Stolberg (Harz)

Stolberg varanak latképe a Harz-hegysegben -
Torténelmi haz okologiai feldjitassal €és modern
kényelemmel

VP azonositd: 25461009

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 115 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 223 m2
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
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Szilard
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Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat,
Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
tanusitvany

168.00 kWh/m2a
F

Kodnnyu foldgaz
13.06.2035

Gaz

2023
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Az elso benyomas

Torténelmi haz kornyezetbarat felljitdssal és modern kényelemmel: Eladé egy stilusosan
modernizalt, 1900-ban épult csaladi haz, amely egy koérilbeliil 223 m2-es sorhazi telken
taladlhato. Az ingatlan kordlbeltl 115 m2 lakéterllettel biiszkélkedhet, harom szinten
elosztva, és a 2020 és 2024 kdzott végrehajtott atfogd, mégis gondos fofelljitasnak
készdnhetoen Ujszeru allapotot és magas szinvonall szolgaltatasokat kinal. Ebben az
idoszakban az ingatlan atfogé 6koldgiai modernizacion és szerkezeti optimalizalason
esett at. Ez magaban foglalta az elektromos rendszer, valamint a futési, szellozési és
vizvezeték-rendszerek teljes megujitasat. Két 0j zuhanyzot épitettek a modern
szabvanyoknak megfeleloen. A falakat kbrnyezetbarat mészfestékkel festették vonzo,
természetes szinben. A haz padldzata teljesen U], a foldszinten kivalé6 minoségu német
travertin termésko lapok, az emeleten pedig tomor fenyofa padlo talalhaté, amely meleg
és elegans hangulatot kolcstn6z a lakétereknek. A magas szinvonall kézmuves munka
az aprolékos részletekben is megmutatkozik, mint példaul a térténelmi ablakkeretek és a
bordazott ablakok restauralasa és megorzése, amelyek harmonikusan illeszkednek a héaz
0sszképébe. Kulonods hangsulyt kap a Vogtland régiohol szarmazo térténelmi
cserépkalyha, amely hagyomanyos bajt kdlcsondz a modernizalt otthonnak. Beruhazasok
torténtek a kultéri terliletekbe is, beleértve a sorhazakat és az egyes részeket, amelyeket
szakosodott épitészek és épitoipari cégek terveztek és kiviteleztek. Az ingatlan
fenntarthatd szigeteléssel rendelkezik, 6kolégiai épitési modszerekkel, agyagtéglakkal,
ami kivalo energiahatékonysagot eredményez. A kézzel készitett asztalosmunka
magaban foglalja az egyedi gyartasu lépcsot, a stilusos belso ajtdkat és a funkcionalisan
beépitett konyhat, amelyek mindegyike fokozza a haz varazsat és ndveli a lakhatasi
kényelmet. Ez a csaladi haz a régi és az U] sikeres 6tvozetét képviseli, megorizve a
torténelmi elemeket, mikdzben azokat a modern élet kényelmével 6tvozi. Az ingatlan
ezeért tokéletes azoknak a vasarloknak, akik értékelik a fenntarthato és stilusos életet.
Idedlis kis csaladok, parok szamara, vagy egyedulallék otthonaként, ideiglenes masodik
lakéhelyként val6é haszndlatra, vagy akar nyaraloként is, amely a Stolbergben és a Harz-
hegységben taldlhat6 gyonyoru elhelyezkedésének kdszonhetoen bérbeadasi
lehetoséggel is rendelkezik. Ez a haz készen all arra, hogy U] fejezetet kezdjen hosszu
torténelmében, és lehetoséget kinal a leendo tulajdonosoknak, hogy egy teljesen
felujitott, kivalo minoségu otthonban élvezzék az életet. Kérjik, forduljon hozzank
bizalommal tovabbi informaciokért vagy megtekintés egyeztetése érdekében.
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Részletes felszereltség

2020 bis 2024 Kernsanierung/6kologische Sanierung/Modernisierung, Aufwertung
AufRRenanlagen mit Bauplanung und Ausfihrung (Architekt und spezialisierte
Baufachfirmen)

2020 bis 2024 HLS mit Errichtung von 2 neuen Duschbadern sowie Hauselektrik komplett
neu

2020 bis 2024 Malerarbeiten mit 6kologischer Kalkfarbe

2020 bis 2024 Bodenbelagsarbeiten in Naturstein (deutscher Travertin) und Echtholz
(Kiefer)

2020 bis 2024 Einbau und Errichtung historischer Kachelofen (aus dem Vogtland)
2020 bis 2024 Dammmafnahmen in 6kologischer Bauweise (Lehmsteine)

2020 bis 2024 Tischlerarbeiten Treppenanlage, Innentiren und Einbauktiche

2020 bis 2024 Erhalt und Restauration historische Kasten/Sprossenfenster

2020 bis 2024 Errichtung terrassierte Aul3enanlage(n)
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Minden a helyszinrol

Stolberg (Harz) sagt man umgangssprachlich, zéhlt es aktuell mit zu den "schonsten
Dorfern Deutschlands".

Mit weiteren Titeln, z. B. als historische Europastadt liegt Stolberg (Harz) mit Schlof3
wunderschon gelegen, ausgerichtet und eingebettet im Bereich - im Sud/stdostlichem
Teil des Harzes. Seit Jahren auch anerkannter Luftkurort wird das historisch und liebevoll
sanierte "bunte Fachwerkstadtchen" auch ,Perle des Siidharzes" genannt. "Leicht
versteckt" bietet es dem Besucher inmitten stiller weiter Walder gesunde Luft und
Erholung. FUr Entspannung und Wellness sorgt die derzeit aktuelle
Sanierung/Modernisierung des Freizeitbades Thyragrotte . Auch als einer der altesten
Orte im Sudharz blickt Stolberg auf eine wechselvolle Geschichte zurtick.

Stolberg befindet sich zusammengefasst im Unterharz im Naturpark Harz/Sachsen-
Anhalt. Es liegt verkehrstechnisch zwischen Breitenstein im Norden und Rottleberode im
Suden und an der Kreisstral3e 2354 Breitenstein—Rottleberode. Die Grenze zu Thiringen
verlauft nur 4 km entfernt westlich.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 13.6.2035.

Endenergiebedarf betragt 168.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2023.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraRe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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