Nordhausen

Tagas videki haz kb. 180 m? lakotérrel es egy
gyonyoru telekkel Nordhausenben

VP azonosité: 24461037
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VETELAR: 0 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 180 m2 « SZOBAK: 6 + FOLDTERULET: 1.279 m?
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Attekintés

24461037 Erdeklodésre

ca. 180 m2 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

Nyeregteto MwSt) des

6 beurkundeten

2 Kaufpreises

1934 2008

2 x Gara

X barazs Karbantartott

Szilard

Terasz, Kandallg,
Kert / k6zos
hasznalat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Géaz tandsitvany
08.02.2034 248.00 kWh/m?2a
G
Gaz
1994




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan

A
5
’
§
¥
|
I1

"

www.von-p




VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan




VP ‘ VON POLL

VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan

5 =
ﬁ

www.von-poll.com




VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan




VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az ingatlan




VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Alaprajzok




o

www.von-poll.com



VP azonosit6: 24461037 - 99734 Nordhausen

Az elso benyomas

Otthon idos korban is a bovitési és fejlesztési potencialnak kdszénhetoen. Ez a jol
karbantartott vidéki haz, amelyet 1934-ben masszivan épitettek dupla héju kilso falakkal
és légréssel, és 1994 és 1996 kozott teljes koruen felljitottak, kortlbelll 180 m2 lakoteret
kinal, boséges teret biztositva az egyéni lakhatasi igények kielégitésére. Mar csak a
foldszint is korulbelll 120 m2 lakoteret kindl, tagas, sik bejarattal keleti, déli és nyugati
oldalrél. Osszesen hat szobara, koztik két firdoszobara osztva, ez az ingatlan nemcsak
rengeteg teret kinal, hanem a hagyomany és a modernitas bajos keverékét is. A
nagymeretu, kortlbelll 1279 m2-es telek valtozatos tervezési lehetoségeket és tovabbi
bovitési potencidlt kinal, killondsen a déli oldalon lévo elokészitett terlileten, amely idealis
télikert vagy hasonlo6 bovitések szamara. Kilon elony a keleti oldalon talalhato, sik
bejarattal rendelkezo bovitmény, amely 2006 és 2008 k6zott késziilt el. Ez a kortilbelll 60
mz2-es bovitmény kilénosen alkalmas idosek szamara, és egy nagy flrdoszobat is
magaban foglal, amely tovabbi kényelmet nyujt. A teljes foldszinten ablakok és erkély-
[/teraszajtok talalhatok, mindegyik redonytokokba integralva, hogy biztositsak a
maganéletet és a napvédelmet mindenkor. A kdzponti futés kellemes meleget biztosit az
egész ingatlanban, hozzajarulva a kényelmes lakokornyezethez. A vidéki haz jol
karbantartott allapotban van, 2008-ban esett at atfogo felljitason. A berendezési targyak
és berendezések standard méretuek, és megfelelnek a kényelmes vidéki élet
kovetelményeinek. Az ingatlan jellemzoi és allapota magukért beszélnek, igy jo ajanlat.
Ez az ingatlan nemcsak egy csalad szaméara biztosit boséges helyet, hanem idealis azok
szamara is, akik hobbikhoz és szabadidos tevékenységekhez keresnek helyet, vagy
tobbgeneréacids otthonban gondolkodnak. A terasz a kérnyezo zoldovezet latvanyat
kinalja, és egy Ujabb szabadtéri pihenohelyet biztosit. A potencialis vasarlok értékelni
fogjak a torténelmi jelleg és a modern kényelem sikeres kombinéciodjat. Egyeztessen
idopontot a megtekintéshez, hogy sajat szemével gyozodjon meg az ingatlan
sokoldalisagardl és lehetoségeirol. Itt boséges teret talal személyes lakhatasi
elképzeléseihez vidéki kornyezetben — Nordhausen varosanak szélén.
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Részletes felszereltség

umfangliche Kernsanierung und Modernisierung aus den Jahren 1994 bis 1996,
komplette Erdgeschol3 mit Fenster und Balkon/Terrassentiiren Ausstattung mit
Rollladenkéasten, Erweiterungsbau Ostseite mit Anbau aus den Jahren 2006 bis 2008 mit
Wohnflachenerweiterung von ca. 60 m? Wohnflache mit groRem Badezimmer, Potenzial
der vorbereiteten Flache an der Siidseite zum Ausbau Wintergarten o.a.

ausbaufahiger Wintergarten an der Sudfassade sowie Kellergeschol3-Mitnutzung
aufgrund der Grol3e zu erweiterten Zwecken

grofRere Doppelgarage mit Anbau Werkstatt fir mehrere und gro3ere PKW geeignet
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Minden a helyszinrol

Nordhausen, die nordlichste Kreisstadt im Freistaat Thuringen ist nicht nur weit weniger
thiringisch als andere Stadte im Land, sie war lange Zeit ihres Bestehens, ab 1220
genau 582 lange Jahre freie Reichsstadt und als Zeichen dafir steht unser Roland.
Gegrindet 927 und damit fast 1.100 Jahre alt, wurde Nordhausen im Jahr 1945 grof3teils
zerstort, ist jedoch zu einer jungen Stadt mit alten Wurzeln erbliht. Teile der uralten
Stadtmauer fuhren um den historischen Stadtkern herum und laden zu immer neuen
Erkundungstouren auch fir Alteingesessene ein.

Nordhausen ist Hochschulstadt mit internationaler Reputation und Domstadt, der
Nordhauser Dom, so alt wie die Stadt selbst, ist neben dem in der Landeshauptstadt
Erfurt der einzige Dom in Thiringen. Nordhausen ist Sitz der Kreisverwaltung und ein
Kultur- und Industriezentrum mit Status eines Mittelzentrums mit Teilfunktionen eines
Oberzentrum in der Region. Die Stadt verfligt Uber ein ausgebautes Netz fir
Stral3enbahn und von Buslinien im gesamt Landkreis und besitzt ein hochangesehenes
Theater, zwei altehrwirdige Gymnasien, zahlreiche Regel- und Grundschulen und
Kindertagesstatten. Es gibt mit dem FuRRballstadium, der Ballspielhalle, dem groRen
Schwimmbad, der Tauchstation, dem nahegelegenen Golfplatz in Neustadt und weitere
gualitativ hochwertige Sportstatten genauso wie Gaststatten und Veranstaltungsraume
aller Couleur, ein Kino und eine grof3e moderne Stadtbibliothek. Nordhausen ist mit 2
Einkaufszentren und vielen Ladengeschéften im Stadtgebiet und zahlreichen Méarkten in
der Peripherie gut versorgt.

Das Nordhauser Sudharzklinikum ist ein Akutkrankenhaus, akademisches
Lehrkrankenhaus der Universitat Jena und der gréRte Arbeitgeber in Norden Thiringens.
Es gibt viele Museen, sehr viele Parks und Griinanlagen, ein groRes Schwimmbad fur die
ganze Familie und mehrere Freibader. Mit den Kiesteichen erschlie3en sich im
Randgebiet der Stadt ungeahnte Freizeitmoglichkeiten auf, im und unter Wasser. In
nordlicher Richtung sind es nur ca. 15 Kilometer bis zum Harz, der mit einer
fantastischen Landschaft auf Erkundungen und Entdeckungen wartet. Die Harzer
Schmalspurbahn verbindet Nordhausen mit dem Brocken und Wernigerode.

In Nordhausen leben ca. 41.000 Einwohner, die Zahl wéachst seit einigen Jahren wieder
auch wegen der stetig wachsenden Anzahl junger Menschen, die es nach Nordhausen
zieht. Mit der Stidharzautobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem
boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden, die Landeshauptstadt Erfurt ist
in einer guten Stunde zu erreichen. Nordhausen besitzt Bahnanschluss an den
Fernverkehr und die Harzer Schmalspurbahn, auch genannt die ,Grof3e unter den
Kleinen*.
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 8.2.2034.

Endenergiebedarf betragt 248.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraRe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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