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Attekintés

23461017 59.500 EUR
Telek

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Az ingatlan

ERGANZUNGSSATZUNG
"WOHNBEBAUUNG - SPERLINGSBERG"

PLANZEICHEN

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(69 Abs. 1Ne1 BauGB, § 16, 19 BaUNVO)

Grundfiachenzahi

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(59 Abs. 1 Nr.2 BauGE, §§ 22 und 23 BauNVO)
m— Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

§9Abs. 1. 11 BauGB

:] private SraBenverketrsfiache

SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8 9Abs. 1N 20, 26 und Abs. 6 BauGB)

GEMEINDE SUDHARZ
N\ Egenzingeazng |

"Wohnbebauung -
Sperlingsberg”

EEEE  Fischen zum Arplanzungen von Béurmen. SiBucher
B8828  und sonsigen Bopfanzingen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenzo des raumichen Gelungsbereichs
dor Erganzungsatzung

for Stadiplanung
Androa Kauz

www.von-
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Az elso benyomas

Nagy épitési telek Stidharz kozségben, Hayn jarasban (Rottleberode). Telekméret: kb.
3200 mz (déli fekvésu lejto). Tavolsagok Hayn lehetséges szomszédos varosaitol: « kb. 8
km Rottleberode ¢ kb. 15 km Harzgerode ¢ kb. 20 km Stollberg ¢ kb. 35 km
Sangerhausen. Nagy épitési telek csaladi haz épitésére vidéki kérnyezetben. Gyénydru
déli fekvésu lejtovel, festoi kilatassal (Brocken-hegy, Harz t4j stb.) bliszkélkedhet. Ez a
telek a Hayn/Stidharz kdzség keleti részén talalhaté "Sperlingsberg Laképark" kiegészito
fejlesztéseként vagy bovitéseként szolgal. Rovid részlet az engedélyezett épitési
hasznalatrél (a 2023. juniusi "Sperlingsberg Lakdépuletfejlesztés” kiegészito rendezési
rendelet rendelkezései, épitési szabalyzatai stb. szerint): A kiegészito rendezési rendelet
célja, hogy jogilag lehetové tegye a Sperlingsberg utca mentén, a falu északkeleti szélén
talalhato lakdovezet tovabbi fejlesztését. A kiegészito szabalyozas altal lefedett tervezési
terlileten bellli szomszédos terlletek egyértelmuen strukturaltak, igy az épllethasznalat
tipusara vonatkoz6 eloirasok nem sziikségesek. Az épitési kérelmeket a kérnyezo
meglévo épitmények alapjan biréljak el. A gondos teriiletfelhasznélas biztositasa
érdekében a beépitheto teriletet 0,3-as alaptertleti arAnnyal szabalyozzak. A kialakitott
épitési vonalak hatarozzak meg az épliletek elhelyezésének kereteit a tervezési teriileten
belll. Két épitési telek kialakitasa tervezett. A jdvobeni épitési telkekhez a meglévo
bekdtouton keresztiil lehet eljutni, amely a Sperlingsberg utcarél agazik el a
Sperlingsberg 12. és 13. szam alatti ingatlanok k6zott.
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Minden a helyszinrol

HAYN

Hayn (Harz) ist ein Dorf mit ca. 500 Einwohnern und gehort mit Bennungen, Breitenstein,
Breitungen, Dietersdorf, Drebsdorf, Hainrode, Kleinbodungen, Questenberg, Rol3la,
Rottleberode, Schwenda und Uftrungen seit 2010 der Gemeinde Sudharz an. Diese liegt
im Landkreis Mansfeld-Sudharz in Sachsen-Anhalt, direkt an den Freistaat Thiringen
angrenzend.

Die Besiedlung des Gebietes begann vor mehr als 1.000 Jahren, Hayn z&hlte zum Besitz
der Grafen zu Stolberg, spater zum Kurflrstentum Sachsen, von 1952 bis zur Wende
zum Bezirk Halle in der DDR.

Heute ist Hayn ein hiibscher von Waldern umgebener Ort, der Wanderer, Naturliebhaber
und Fahrradfahrer anlockt. Die Sehenswurdigkeit von Hayn ist die Hayner Kirche und die
Pfarre. Das Dorfleben funktioniert gut, es gibt zahlreiche Vereine und ein
Dorfgemeinschaftshaus.

Die Europastadt Stolberg (Harz), mit ihrer grof3en Geschichte und den vielen kleinen
Fachwerkhausern ist nur wenige Kilometer entfernt.

In Hayn kdnnen Sie in beschaulicher Lage wohnen und finden in einem wenige Kilometer
grofRem Umkreis eine sehr gute Infrastruktur. Rottleberode ist 15 Kilometer, die Kreis-
und Hochschulstadt Nordhausen ca. 30 Kilometer entfernt. Uber den ca. 20 Kilometer
entfernten Anschluss an die Stidharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum
Gottingen bzw. dem boomenden Grol3raum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Tovabbi informacio / adatok

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

Ines Baumbach-Weber

BahnhofstraRe 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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