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GroRBlohra

GyoOnyor u, kuldnallo, favazas haz kilatassal a
Brocken-hegyre Grofdlohraban - bérleti telekkel

VP azonosito: 23461011
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IMMOBILIEN

VETELAR: 169.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 160 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 750 m?
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Attekintés

23461011 169.000 EUR

ca. 160 m2 Csaladi haz

Nyer egteto Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1994 Karbantartott

6 X Felszini Szilard

parkol6hely Terasz, Vendég WC,

Kert / k6zos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energetikai
Ko6nnyu foldgaz tanusitvany
20.07.2032 202.60 kWh/m2a
G
Gaz
1994
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Az elso benyomas

Uj hasznositasra var egy kiilénall6, massziv szer kezetu favazas haz enyhe lejton, fantasztikus
panoramaskilatassal a Harz-hegységre. Ez a viszonylag Uj favazas haz 1994-ben épult
teljesen, és egy hozzaépitett 1épcsohazzal rendelkezik, szintén favazas stilusban. A féldszint
kerekesszékkel is megkozelitheto. A foldszint kor Glbel il 90 m2-én kor abban fogor vosi
rendelo mukadott. K énnyuszer kezetes valaszfalakat épitettek be, amelyek lehetové teszik a
vevo igényeinek megfelelo, egyedi helyiségelrendezést nagyobb szer kezeti munkalatok
nélkil. A féldszinten a latsz6 fa gerendas mennyezet és a szines, tokos fa ablakokon ker esztill
nyil6 kilatas har monikus és kifinomult jelleget kolcsonoz a helyiségeknek. Fent egy vonzo,
onallo, haromszobastetotéri lakastaldlhato, nyitott konyhaval és egy nagyon nagy
nappalival, ahonnan lélegzeteldllitd kilatas nyilik a Har z-hegységre. A lak6tér itt kortlbel Ul
70 m2, A teljeshaz, afdéldszinten kor tilbelil 90 m2 hasznos alapter llettel ésa tetotérben
korUlbeltl 70 m2 lak6térrel, most egy Uj hasznositasi koncepcio keretében all rendelkezésre.
A haz idedlisan alkalmastédgas csaladi hazként val6 hasznélatra, nagy potenciéllal. A
foldszint akadalymentesitheto mozgaskorlatozottak vagy idosek szamarais. A haz teljes
pincével rendelkezik. A futést ésa meleg vizet kdzpontilag, foldgazzal biztositjak. Az
ingatlanhoz boséges tarolohely éskiltéri parkolo tartozik. Rengeteg hely éslehetoség van
arra, hogy csodélatos kor nyezetet teremtsen ehhez a gyonyoru hazhoz a tagas kerttel. Az
ingatlan egy szép, enyhén lejtos domboldalon fekszik, panoramés kilatassal a Har z-hegység
déli részének nagy részére, sot, tiszta napokon a Brocken-hegyreis. Az ingatlanra bérleti
szer zodés vonatkozik, jelenleg évi 1485,84 eur 6s foldbérleti dijjal (2024. januér 1-jén
modositva), a fennmar adé futamido pedig 43 év. Ordmmel adunk tovabbi infor maciot.
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Minden a helyszinrol

Die Gemeinde GrofR3lohra liegt landschaftlich sehr schén im Norden des Freistaates
Thuringen am nordlichen Rand der Hainleite, hat an die 900 Einwohner und umfasst die
vier Ortsteile Friedrichslohra, GroRwenden, Kleinwenden und M tinchenlohra. Entstanden
ist die Ortschaft zu germanischen Zeiten, erste Aufzeichnungen zur Burg L ohra stammen
ausdem 11. Und 12. Jahrhundert. Heuteist die Burg L ohra, auch Amt Lohra genannt, eine
der Sehenswirdigkeiten vor Ort, ist sie doch nahezu komplett erhalten. Von hier kann man
bel gutem Wetter den Brocken sehen.

Stadtein unmittelbarer Nahe sind die Hochschul- und Kreisstadt Nordhausen, ca. 20 km,
und die Stadt Bleicherode ca. 6 km. Die gemitliche und landlich geprégte Kleinstadt
Bleicherode verfugt tber eine sehr familienfreundliche und komfortable I nfrastruktur mit
Schulen, Arzten, Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Nordhausen am Harz ist die
nordlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreisleben ca. 100.000
Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Busund Bahn ist gut und tUber den unmittelbaren Anschlussan
die Stidhar z-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden
Grofiraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.7.2032.

Endenergiebedarf betragt 202.60 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.

Die Energieeffizienzklasseist G.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

www.von-poll.com
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