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Attekintés

23446021 239.000 EUR

ca. 120 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Beallo, 2 x

Garazs Karbantartott
Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kert / k6z0s
hasznélat, Beépitett
konyha, Erkély
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Attekintés: Energia adatok

Padlo6futés Energia tanusitvany
Géaz 122.60 kWh/m2a
30.09.2033

D
Gaz

1997




\/P VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 23446021 - 01983 GroRraschen

Az ingatlan

www.von




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 23446021 - 01983 GroRraschen

Az ingatlan




VON POLL

VP azonosit6: 23446021 - 01983 GroRraschen

Az ingatlan

-




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 23446021 - 01983 GroRraschen

Az ingatlan




\/p VON POLL

REAL ESTATE

VP azonosit6: 23446021 - 01983 GroRraschen

Az ingatlan

www.von-poll.com




VP azonosit6: 23446021 - 01983 GroRraschen
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Az elso benyomas

Eladé egy bérelt, massziv épitésu csaladi haz, amely 1997-ben épult. Az ingatlan
korilbelul 120 m2 lakoéteret kinal, plusz tovabbi hasznos lakétereket az alagsorban és az
atalakitott padlason. A lakotér két szinten teril el, és 6sszesen 6t szobat foglal magaban.
A kbzponti elem a tdgas nappali, amely nappali- és étkezorészekre van osztva, kbzvetlen
hozzéaféréssel a nyitott konyhahoz. A teraszra is innen lehet eljutni. A foldszinten talalhato
egy zuhanyzds fiirdoszoba, mig az emeleten egy kadas fiirdoszoba talalhato. A
foldszinten talalhat6 hivogato terasz mellett az emeleten egy kis erkély is talalhatd, igy
élvezheti a napstitést a szabadban. A telek kortlbelll 1011 m2-es, és boséges helyet
kinal az On személyes tervezési preferencidinak kielégitésére. Ezenkivil az ingatlanhoz
egy teljes pince is tartozik. Itt talalhatd egy tovabbi zuhanyzds flirdoszoba, egy kis
konyha és két nagy szoba, amelyek hasznalhat6 lakotérként vagy parti/hobbi szobaként
is hasznalhaték. Egy nagy tarol6helyiség és egy haztartasi helyiség teszi teljessé az
alagsort. Innen kiilon bejarattal is rendelkezik a kertbe. A dupla garazs és a kocsibealld
biztonsagos parkolast biztosit a jarmu szamara. A tetot 2019-ben felljitottak, a haz
0sszességében kivalo, karbantartott allapotban van. A futést gazkazan biztositja, amely a
foldszinti padl6futést is biztositja. Az ingatlan kdzponti helyen talalhatd, j6 kdzlekedési
kapcsolatokkal. Szamos Uzlet, iskola és orvosi rendelo talalhato a kézelben. A természet
is a kozelben van, lehetoséget kinalva pihenteto sétakra vagy kerékparttrakra. Ez a
csaladi haz vonzo ingatlan, sokoldall felhasznalési lehetoségekkel, és hosszu tavu
befektetésnek alkalmas, j6 megtértléssel. Az érdeklodok szivesen egyeztetnek egy
megtekintési idopontot, és sajat szemukkel gyozodhetnek meg a haz elonyeirol.
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Részletes felszereltség

 vermietetes EFH in massiver Bauweise
 Baujahr 1997

» Wohnflache ca. 120 m2

+ wohnflachenahnlicher Nutzflache im Keller

+ ausgebautem Spitzboden

* 5 Zimmer auf 2 Etagen

e Duschbad und Kiiche im EG

e Wannenbad im DG

* 1 Terrasse im EG + kleiner Balkon im DG

e Grundstucksflache: ca. 1.011 m2

« vollunterkellert

- zusatzliches Duschbad + kleine Kiiche im KG
- 2 groRe Zimmer als wohnflachenahnliche Nutzflache
- 1 grol3er Abstellraum

- 1 Technikraum

- separater Ausgang zum Garten

» 2 Garagen

» 1 Carport
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Minden a helyszinrol

Die kleine See- und Hafenstadt Grol3raschen liegt im Stiden Brandenburgs, im Landkreis
Oberspreewald Lausitz. Der Ort, mit seinen ca. 8.600 Einwohnern, blickt auf eine tGber
150 jahrige Bergbautradition zurtick und bildet heute das nérdliche Tor zum
Tourismusgebiet "Lausitzer Seenland”. Besonders der neu entstandene Grol3rdschener
See, mit Stadthafen, Seebriicke, Badestranden sowie die IBA-Terrassen geben der Stadt
ein besonderes Flair.

Daruber hinaus ist Grof3raschen ein interessanter Wirtschaftsstandort mit einer breiten
Struktur von kleinen sowie mittelstandischen Firmen. Mit gleich 5 Kita’s, 2 Grundschulen,
der Oberschule, dem Lehrbauhof sowie zahlreichen Freizeitmdéglichkeiten untermauert
Grol3raschen seinen Ruf als sehr kinder- und familienfreundliche Seestadt.

Verkehrstechnisch ist Gro3raschen, durch die zentrale Lage zwischen Berlin und
Dresden, dem direkten Anschluss an die Autobahn A13, sowie die Bundesstral3en B96
und B169 sehr gut angebunden. Die sachsische Landeshauptstadt Dresden ist dadurch
in 40min erreichbar, der Hauptstadtflughafen BER in 60min.

Der Bahnhof Grof3raschen bietet darliber hinaus stiindlich verkehrende Regionalbahn-
Anbindungen nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Weiterhin verflgt die Stadt tber ein sehr gut ausgebautes Radwege-Netz, welches nicht
nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch weitere
Touren in das Lausitzer Seenland ermdglicht.

Entfernungen in die né&chst groReren Stédte / Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 110km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 35km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2033.

Endenergieverbrauch betragt 122.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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