VON POLL

Elsterwerda

Csaladi haz kis kerttel, Uj futési rendszerrel és
melléképlletekkel, csendes helyen Biehlaban

VP azonosit6: 25446021

VETELAR: 99.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 120 m2 « SZOBAK:7 » FOLDTERULET: 350 m?2
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 235.53 kWh/m?2a
20.11.2035
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Az elso benyomas

Ez a jol karbantartott csaladi haz 1927-ben éplilt, és Biehla egy csendes részén talalhato.
Korulbellil 120 m2 lakéteriletével idealis feltételeket kinal csaladok vagy parok szamara,
akiknek boséges helyre van sziikséguk. A haz két szinten terdl el, és 6sszesen hét
szobabdl all, amelyek rugalmasan hasznalhaték nappaliként, irodaként vagy
hal6szobaként. A foldszinten a nagy étkezo alkotja az otthon szivét, amely a nappalival
és egy halészobaval szomszédos. A kiilonallé konyha nemcsak az dsszes sziikséges
konyhabutornak, hanem egy kis étkezonek is helyet biztosit. A 2000-ben modernizalt
furdoszoba kaddal van felszerelve, és megfelel a mindennapi kényelem
kovetelményeinek. Osszességében a hazat massziv szerkezete és szamos praktikus
részlet jellemzi. Az alagsorban egy tagas pince talalhato, amely tovabbi tarolohelyet
biztosit. Harom kiilonallé tarolohelyiség rengeteg helyet kinal a holmik szamara, és
kulon-kuldn is hasznalhatok. A kortlbelll 350 m2-es ingatlan magaban foglalja a hazat,
egy garazst, valamint egy kis kertet és gyepteriletet. Ez szamos lehetoséget nyit meg a
szabadtéri szabadidos tevékenységekre, legyen szo jatszotérrol, kerti projektrol vagy
k6z6s hasznalatrol. A modern, kondenzéacios technoldgiaval mukodo futési rendszert
2023-ban ujitottak fel, és hatékony futést biztosit. Ezenkivil néhany ablakot 2017-ben
cseréltek. A kornyéket kellemes szomszédok és csendes lak6ovezet jellemzi. Minden
alapveto szolgaltatas kbnnyen megkozelitheto. A maganélet és az infrastruktira
kozelsége teszi ezt az ingatlant kiiléndsen vonzova. Az ingatlan kivalé allapotban van, és
stabil alapot kinal az On személyes tervezéséhez. Gyozodjon meg a Biehla-i csaladi haz
kinalta lehetoségekrol. Orommel adunk tovabbi informéacidkat, vagy egyeztetiink egy
megtekintési idopontot.
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Részletes felszereltség

* EFH in ruhiger Ortslage von Biehla
 Baujahr: 1927

» Wohnflache: ca. 120 m?

e 7 Zimmer auf 2 Etagen

- Wohnzimmer

- Kiiche mit kleinen Essbereich

- Bad mit Badewanne

- 6 Schlaf-/ Kinder-/ Arbeitszimmer
* groRzugiger Keller

- 3 Abstellraume

» Garage

 Sanierungen und Modernisieren

- 2023 Erneuerung der Heizungsanlage (Brennwerttechnik)
- 2017 Teilaustausch Fenster

- 2000 Modernisierung Badezimmer
* Grundstuick: 350 m2

» Garten- und Wiesenflache

* Nebengelass

- 3 Abstellrdume / Werkstatt

- Heizungsanlage

- Aul3en-WC
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Minden a helyszinrol

Biehla ist ein Stadtteil von Elsterwerda, im Landkreis Elbe-Elster, im stidlichen
Brandenburg und besticht durch seine gute Infrastruktur, wirtschaftliche Dynamik und
hohe Lebensqualitat. Zuséatzlich ist die direkte Umgebung von Biehla gepragt von
Waldern und Wiesen, die zur Erholung einladen.

Im Stadstteil Biehla selbst und in Elsterwerda befinden sich Grundschulen sowie eine
Oberschule und ein Gymnasium, Kindertagesstatten, Lebensmittelmarkte und weitere
Einkaufsmoglichkeiten. Auch die arztliche Versorgung ist gesichert, da sich im Umkreis
von 2 km mehrere Praxen fur Allgemeinmedizin befinden.

Wirtschaftlich liegen die Schwerpunkte in Elsterwerda auf Metallindustrie, Lebensmittel-
und Kunststoffindustrie sowie der Energiebranche. In den drei Gewerbegebieten der
Stadt, Ost (152 Hektar), West (58 Hektar) und Nord (15 Hektar) haben sich neben
Industriebetrieben weitere mittelstandische Unternehmen aus Handel, Handwerk und
dem Speditionsgewerbe angesiedelt.

Elsterwerda ist verkehrstechnisch gut angebunden. In der Stadt kreuzen sich die
Bundesstral3en B101 (Herzberg—Meil3en) und B169 (Riesa—Senftenberg). Letztere fuhrt
Ostlich zur Autobahn-Anschlussstelle Ruhland an der A 13 und bietet damit direkten
Anschluss an die Metropolen Dresden, Berlin und Leipzig.

Mit gleich zwei Bahnhotfen bietet Elsterwerda ideale Bedingungen fir Bahnnutzer. Der
Bahnhof Elsterwerda mit den Bahnstrecken bietet direkte Verbindungsmaoglichkeiten
nach Dresden, Berlin, Rostock, Riesa und Cottbus. Vom Bahnhof Elsterwerda-Biehla gibt
es Verbindungen mit den Regional-Express-Linien nach Leipzig, Hoyerswerda,
Falkenberg (Elster) und Cottbus.

Elsterwerda verbindet somit eine ruhige, griine Umgebung mit einer guten Infrastruktur
sowie Verkehrsanbindung und einer soliden wirtschaftlichen Basis zu einem attraktiven
Wohn- und Lebensort.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 95km

- Dresden 58km

- Berlin (BER) 130km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 35km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 20.11.2035.
Endenergieverbrauch betragt 235.53 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1927.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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