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Attekintés

25446020 299.000 EUR

ca. 93 m2 Emelet

1 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

2017 Ujszeru

1 x Felszini Szilard

parkolohely, 1 x Terasz, Kert / kozos

Garéazs hasznélat, Beépitett
konyha
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Attekintés: Energia adatok

K 6zpontifutés Ener getikai
Gaz tanusitvany
01.12.2027 62.80 kWh/m2a
B
Gaz
2017
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Az elso benyomas

Elado egy kivalo minoségu, teljesen felszerelt, kb. 93 m2 lako6térrel rendelkezo, 3 szobas lakéas
egy 2017-ben épult tobblakéasos épliletben, Groldraschen exkluziv kiktonegyedében. A
foldszinten taldlhat6 lakas moder n felszer eltséggel, kival 6 elhelyezkedéssel, kdzvetlentl a
Grof3raschen kikdétojében, valamint tagas kiltéri résszel, kb. 30 m2-esterasszal éskb. 200
m2-es kerttel rendelkezik —ritka kilonlegesség ebben a kornyékben. A lakas szive a nyitott
teru nappali, amely harmonikusan 6tvozi a nappalit és az étkezot egy integrélt, kivalé
minoségu, beépitett konyhaval. A nagy ablakok vilagos |égkort teremtenek, és kozvetlen
hozzéaférést biztositanak ateraszhoz és a kerthez. A tagas héldszobaban boven van hely egy
dupla agynak és egy nagy gardr 6bszekrénynek. Egy tovabbi szoba rugalmasan hasznalhato
gyer ekszobaként, vendégszobaként vagy dolgozdszobakeént, igy széleskoru lehetoségek et
kinal. Az elegansfo flrdoszobaban zuhanykabin, firdokad, moder n szerelvények és stilusos
csempék talalhatok. A kilonallo haztartasi helyiség tovabbi funkcionalitast biztosit, ésigény
esetén bovitési lehetoséget kinal. Ezen fellil egy taroldhelyiségisrendelkezésre all az
alagsorban. A lakast modern gaz kozponti futési rendszer futi, amelyet fotovoltaikus
rendszer egészit ki —ami jelentos elony az ener giahatékonysag szempontjabdl. Az optikai
kabeles kapcsolat gyor sinter net-hozzafér ést és kor szeru digitalisinfrastruktarat biztosit.
Tovabba, ehhez az exkluziv ajanlathoz tartozik egy sajat parkolohely és egy zarhato,
egyszemélyes gar azs, amely azonnali hozzafér ést ésfokozott biztonsagot nyujt. A lakas
elhelyezkedése 6tvozi a varosi kényelmet a privat menedékkel, és egyar ant alkalmas par ok,
kis csaladok vagy igényes egyediilallok szamara, akik értékelik a modern lakhatasi
kényelmet, a minoségi berendezést és a vonzo elhelyezkedést. A t6 és a kikoto kdzel ségének
kdszonhetoen a lakasidedlis a nyugalomra és pihenésr e vagyoknak, a haj 6zas szer elmeseinek
éstulajdonosoknak, valamint mindenkinek, aki szereti atavat ésakikotot. Befektetok
szamara s érdekes lehetoséget kindl, példaul egy dinamikusan névekvo toparti varosban egy
minoségi nyar aloként vagy befektetési ingatlanként. Orémmel mutatjuk be Onnek ezt a
kivételes ajanlatot egy személyes megtekintés soran. Varjuk megker esését.
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Részletes felszer eltseg

» moder ne Eigentumswohnung am Stadthafen und Grof3raschener See
» Baujahr: 2017

» Wohnflache: ca. 93 m2 (zzgl. Terrasse)

e grof3e 30m2 Terrasse

* exklusiver 200m? Garten

- inkl. automatischen Bewdasser ungssystem

 3-Zimmer -Eigentumswohnung

- Wohnzimmer mit direktem Terrassen-Zugang

- offene Kiche mit moder ner Einbauktiche und Essbereich

- Kinder zimmer

- Schlafzimmer

- Master-Bad mit Dusche und Badewanne

- HWR (ggf. Ausbaureserve)

- zusdtzlicher Abstellraum im Keller

» moder ne und effiziente Gasheizungsanlage mit PV Unterstiitzung
 Gasfaseranschluss

» 1 PKW-Stellplatz

» 1 Garage
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Minden a helyszinrol

Die See- und Hafenstadt Grof3raschen liegt im Sliden Brandenburgs, im Landkreis

Ober spreewald-L ausitz, und bildet das nordliche Tor zum beliebten Urlaubsgebiet
"Lausitzer Seenland" . Der aufstrebende Tourismusort mit rund 8.600 Einwohnern
Uberzeugt durch seinen besonderen Char me — gepragt vom neu entstandenen
Grof3réschener See mit moder nem Stadthafen, Seebrticke und gepflegten Badestr anden.
Dieses maritime Ambiente macht Grol3r aschen zu einem Anziehungspunkt fir Einheimische
und Besucher aus nah und fern.

Neben seiner touristischen Bedeutung entwickelt sich Grof3raschen zunehmend zu einem
attraktiven Wirtschaftsstandort mit einer soliden Struktur auskleinen und
mittelstandischen Unternehmen. Ein wichtiges Zukunftsprojekt ist der bis 2028 entstehende,
von der Stadt initiierte Co-Working-Campusin unmittelbarer Hafenndhe — ein klares Signal
far Innovation und moder ne Arbeitswelten.

Mit finf Kindertagesstatten, zwei Grundschulen, einer Ober schule, dem L ehrbauhof sowie
vielfaltigen Freizeit- und Sportangeboten prasentiert sich Grof3raschen als ausgespr ochen
familienfreundliche Seestadt.

Dieverkehrliche Anbindung ist hervorragend: Durch die zentrale L age zwischen Berlin und
Dresden, den direkten Anschluss an die Autobahn A13 sowie die Bundesstraf3en B96 und
B169 erreicht man die sdchsische L andeshauptstadt Dresden in rund 40 Minuten, den
Hauptstadtflughafen BER in etwa 60 Minuten. Der Bahnhof Grol3r&schen bietet zudem
stiindliche Regionalbahnver bindungen nach Berlin, Potsdam und Dresden.

Ein gut ausgebautes Radwegenetz verbindet nicht nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile
miteinander, sondern ermaoglicht auch abwechslungsr eiche Touren durch das gesamte
Lausitzer Seenland.

Entfernungen in die ndchst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden (Flughafen): 60km

- Flughafen Berlin (BER): 110km

- Spreewald: 35km

- Cottbus: 35km
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.12.2027.

Endener giebedarf betragt 62.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2017.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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