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Hohenleipisch

Jol karbantartott kereskedelmi ingatlan raktar- és
gyartoter tletekkel, valamint irodakkal

VP azonosito: 25446014

VETELAR: 155.000 EUR  SZOBAK: 8 * FOLDTERULET: 1.055 m?2
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Attekintés

25446014 155.000 EUR
8 Kauferprovision
1 betréagt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
1925 beurkun_deten
6 x Felszini Kaufpreises
parkoléhely, 2 x ca. 180 m2
Garazs 2024
K arbantartott
Szilard
ca. 180 m2
ca. 180 m?2
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Attekintés: Energia adatok

Olgj Energia tanusitvany
24.09.2035 235.80 kWh/m2a
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Az elso benyomas

Udvozoljiik ebben a sokoldalll kereskedelmi épiiletben, amely masszivan épiilt egy

nagymér etu, 1055 m2-estelken. Az eredetileg 1925-ben moziként épult ingatlant 1995/1996-
ban alakitottak at ajelenlegi kereskedelmi komplexumma, amely raktar akat, Uzleteket és
irodakat kinal. A féldszinten talalhat6, kor tlbeliil 160 m2 hasznos alapter Ulettel ez az
ingatlan szamos lehetoséget kinal. A recepcio bar atsagos légkort teremt az alkalmazottak, az
Ugyfelek ésaz lizleti partnerek szamara. Harom vilagos, kor tlbelil 10 m2-tol 20 m2-ig
terjedo iroda rugalmas munkakoértilmeényeket kinal a kiilonb6zo Uzleti struktirak szamar a.
Egy kozponti elhelyezkedésu, modern konyha és egy mosdo teszi teljessé arendelkezésre allé
teret. A foldszinten talalhat6 tagasraktar- éstermelési teriilet korllbeltl 100 m2-es, igy
idedlisan alkalmas kulonféle mukddési igények kielégitésére —legyen szo raktarral,
muhelyrol vagy termelési tertletrol. Egy kiilon megkozelitheto iroda és egy kisebb helyiség
(kb. 16 m?) az emeleten tovabb néveli a rendelkezésre all6 teret, éstovabbi csendes vagy
munkater Uletet biztosit. Az ingatlan rugalmasan alakithato6 kiltéri tertletekkel is
rendelkezik. Két nagy, jelenleg tarolasra hasznélt gar azs, valamint a k6zottiuk [évo
kocsibedll6 és egy tovabbi fedett tarolohelyiség idealis feltételeket kindl munkaanyagok,
jarmuvek vagy aruszallitmanyok tarolasara. A tagas, térkdvezett udvar parkoloként,
manover ezotérként éstarolohelykeént szolgél, boséges parkolasi lehetoséget biztositva az
alkalmazottak ésalatogatok szaméra. Egy tovabbi fuvesterllet kiegésziti a kindlatot, és
tovabbi Iehetoségeket nyit meg az lizleti hasznositasra. Az ingatlan minden kovetelménynek
megfelel egy megbizhatd és hosszU tava Uzleti helyszinnel kapcsolatban. Az alagsor ban
talalhato kozponti olajfutési rendszer kellemes homér sékletet és minden helyiség hatékony
futését biztositja, még hidegebb napokon is. Az ingatlan elhelyezkedése kivalé
megkdzelithetoséggel ésjo infrastruktaréaval rendelkezik — mind az alkalmazottak, mind az
Ugyfelek szamaéra. A teljesfelljitasnak, a folyamatos moder nizacionak ésa jél karbantartott
altalanos allapotnak koszonhetoen ez a kereskedelmi ingatlan idedlis azoknak a
véllalatoknak, amelyek értékelik a rugalmastereket, a konnyu megktzelithetoséget ésa
szilérd szerkezeti alapot. Felkeltettiik érdeklodését? Orommel adunk tovabbi infor méaciokat,
vagy egyeztetlink személyes megtekintési idopontot, ésvarjuk jelentkezését.
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Részletes felszer eltseg

» Gewer beobjekt mit Biro- und Lager- bzw. Produktionsflache

» ehem. Kino - Komplett-Umbau und Sanierung zum aktuellen Gewer beobjekt 1995/1996
» Grundstiicksgr6ie: 1.055 m2

* ca. 160 m2 Nutzflacheim EG

- 3Burordumeim EG (ca. 10 m2- 20 m?)

- Lager- und Produktionsbereich (ca. 100 m?)

- Empfangsbereich

- Kiche

-WC

- 1 separat zugangliches Bliro sowie ein kleiner Raum im OG (ca. 16 m?)

* Aul3enbereich

- 2 grof3e Garagen (der zeit L agerflachen ca. 60m2)

- dazwischenliegendes Carport (der zeit L agerflache (ca. 21m?)

- zusatzlich Uberdachte L agerflache (38 m?)

- gepflasterter Innenhofbereich als Parkpléatze, Rangier- und L agerflache nutzbar
- zusatzlicher Wiesenbereich

« zentrale Ol-Heizungsanlage im KG
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Minden a helyszinrol

Hohenleipisch, mit seinen ca. 2000 Einwohnern, ist eine idyllische Gemeindeim Landkreis
Elbe-Elster im Stiden Brandenburgs, Teil des Amtes Plessa und liegt im Naturpark
Niederlausitzer Heidelandschaft. Die Umgebung ist gepragt von ausgedehnten Wéaldern und
Natur schutzgebieten, die zur Erholung und Naturbeobachtung einladen.

Hohenleipisch verfligt Uber eine gute Infrastruktur. Im Ort selbst oder in der nahe
gelegenen Stadt Elsterwerda sowie in der Gemeinde Plessa befinden sich Grundschulen
sowie eine Oberschule und ein Gymnasium, Kindertagesstatten und L ebensmittelmarkte.
Auch die arztliche Versorgung ist gesichert, da sich im Umkreisvon 5 km mehrere Praxen
far Allgemeinmedizin befinden.

Wirtschaftlich verfligt Hohenleipisch Gber ein 11 ha grof3es Gewer begebiet. Dar iiber hinaus
sind weiter e mittelstandische Unternehmen im Ort ansassig und in den umliegenden Stadten
gibt es zahlreiche weiter e Gewer begebiete, mittelstandische Unter nehmen sowie Dienstleister
ver schiedenster Branchen.

Hohenleipisch ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Landstral3e L 62 verbindet den Ort
mit Elsterwerda und Finsterwalde. Die nur ca. 4 km entfernte Bundesstral3e B169 bietet
weitere Anschlussmoglichkeiten u.a. an die Autobahn A13 (18 km) und damit an die

M etropolen Dresden, Berlin und Leipzig. Dar Uber hinaus verfugt die Gemeinde Giber einen
eigenen Bahnhof an der Bahnstrecke Berlin-Dresden.

Hohenleipisch verbindet somit eine ruhige, grine Umgebung mit einer guten
Verkehrsanbindung und einer soliden wirtschaftlichen Basis zu einem attraktiven Wohn-
und L ebensort.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 95km

- Dresden 60km

- Berlin (BER) 140km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 35km
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Tovabbi informaci6 / adatok

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.

Endenergieverbrauch fur die Wéarme betragt 168.70 kwh/(m2*a).
Endenergieverbrauch fur den Strom betragt 27.90 kwh/(mz2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattartd

Tovabbi informécidért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

www.von-poll.com
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