VON POLL

Lauchhammer

Nagy csaladi haz Lauchhammerben, nagyszeru
fejlesztési lehetoségekkel

VP azonosité: 25446012

]

VETELAR: 135.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 150 m2 « SZOBAK:7 « FOLDTERULET: 1.479 m?
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Attekintés

25446012 135.000 EUR

ca. 150 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

6 beurkundeten

1 Kaufpreises

1930 2022

1 x Garazs

X z Karbantartott

Szilard

Terasz, Vendég WC,
Kandallo, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 187.66 kWh/m2a
27.07.2035

F
Gaz

1930
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Elad6 egy 1930-ban épllt, nagyméretu, csaladi haz, kértlbelil 150 m? lakotertlettel,
korilbelll 1479 m2-es telken. Az ingatlan funkcionalis elrendezésu, 6sszesen hét
szobaval, koztik hat halészobaval, amelyek rugalmasan hasznalhatok gyerekszobaként,
nappaliként és irodaként. A haz idedlis csaladok vagy tagas teret igénylok szamara. A
foldszinten a jelenlegi nappali mellett két haldészoba és két kis konyha talalhaté. A terllet
kilonleges fénypontja a 2022-ben beépitett fatlizelésu kalyha ("konyhabutor"). A
foldszinten talalhaté még egy kadas flirdoszoba és egy kulén vendég WC is. A nagy
nappali, amely kordbban kocsma volt, jelenleg szovoszobaként szolgal, és rugalmasan
atalakithaté hobbiszobava, muteremmé vagy egyéb célra. Az emeleten egy masik
halészoba és egy iroda talalhatd, amely tokéletes otthoni munkavégzésre, vagy
rugalmasan hasznalhaté mas maédon is. A galérian talalhaté tovabbi halészoba/iroda
tovabbi lehetoségeket kinal, és kiegésziti a rendelkezésre allo teret. Az ingatlan egy Uj,
2022-ben telepitett kondenzaciés gazkazannal van felszerelve, amely kellemes meleget
biztosit. Az alagsorban masodlagos, szilard tlizelésu futés is rendelkezésre all. A tagas,
négy szobas alagsor boséges taroldhelyet kinal. A hdzhoz kdzvetlentl kapcsol6do
garazs parkolasi lehetoséget biztosit. A haz kiilsejét egy nagyméretu kert egésziti ki,
amely szamos kikapcsolddasi lehetoséget kinal — legyen sz6 kertészkedésrol, jatszotérrol
gyerekeknek, vagy csaladi és barati 6sszejovetelekrol. Egyszeru elrendezésének
készdnhetoen ez a haz rengeteg lehetoséget kinal az egyedi tervezésre és a leendo
tulajdonosok személyes igényeihez valo alkalmazkodasra. Csendes elhelyezkedésének
és tagas lakoterének kdszénhetoen tokéletes otthon csaladok vagy azok szamara, akik
tobb helyre és tervezési szabadsagra vagynak. Lépjen kapcsolatba veliink idopont-
egyeztetéshez, hogy megtekintést egyeztessen, és elso kézbol tapasztalja meg az
ingatlan elonyeit. Fedezze fel a csaladi haz kinalta lehetoségeket, és meritsen ihletet
tagas szobaibdl és tervezési potencialjabol.
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Részletes felszereltség

* Einfamilienhaus in massiver Bauweise
 Baujahr ca. 1930

 Sanierung und Modernisierung:

- 2022 Installation Gas-Brennwert-Heizung

- 2022 Neubau Kichenofen (Kichenhexe)

» Wohnflache ca. 150 m?2

 Grundstlcksflache: ca. 1479 mz

* 7 Zimmer

- Wohnzimmer

- 2 Schlafzimmer im EG

- grof3er Wohnbereich (ehemals Gaststube derzeit Webstube)
- Kiiche mit Kiichenofen (Klichenhexe)

- Bad mit Badewanne

- Gaste WC

- Schlafzimmer im DG

- Arbeitszimmer im DG

- Arbeits- und Schlafzimmer im Zwischengeschoss
* GroRRer Keller mit 4 Raumen

» Gas-Heizungsanlage im Keller

» Zweitheizungsanlage im Keller (Festbrennstoff)
* 1 Terrasse

* 1 Garage

* grofRzligiger Garten
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Lauchhammer, mit ihren ca.14.500 Einwohnern, liegt im Landkreis
Oberspreewald Lausitz, im Stiden Brandenburgs, geografisch in der Niederlausitz. Die
vergleichsweise junge Stadt erhielt erst am 05. Juli 1953 das Stadtrecht und entstand als
GrolRgemeinde aus dem Zusammenschluss der Gemeinden Bockwitz, Lauchhammer,
Mtckenberg und Dolsthaida.

Einst durch den Bergbau gepragt, hat die Stadt eine lange Tradition im Kunstguss,
welche den Ort weit tiber die Landesgrenzen hinaus bekannt gemacht hat und der Stadt
den Beinamen "Kunstguss-Stadt" gibt. Durch die direkte N&ahe zum Wirtschaftsstandort
Schwarzheide mit dem Chemiekonzern BASF Schwarzheide erfahrt die gesamte Region
derzeit einen wirtschaftlichen Aufschwung und soll durch die Ansiedlung zahlreicher
weiterer Grof3unternehmen zum Zentrum fur Elektro-Mobilitét etabliert werden. Durch
diese Initiative entsteht eine gute Verbindung von Wirtschaft und Tourismus.

Das Stadtgebiet von Lauchhammer erstreckt sich heute tber mehr als 88
Quadratkilometer und besteht aus den Stadtteilen Lauchhammer-Mitte, Lauchhammer-
Nord, Lauchammer-Sid, Lauchhammer-Ost und Lauchhammer-West sowie aus den
Ortsteilen Kostebrau und Griinewalde.

Zwischen den einzelnen Stadt- und Ortsteilen liegt eine Vielzahl groRer Wald- und
Wiesenflachen, welche dem Ort einen besonderen Charme verleihen. Im Ortsteil
Grinewalde liegt das Naherholungsgebiet Griinewalder Lauch, dessen See jahrliche
zahlreiche Géaste aus Nah und Fern anzieht.

Der unmittelbare Anschluss der Stadt an das Tourismusgebiet Lausitzer Seenland, dem
nahen Senftenberger See sowie dem Bergheider See werden von Einwohnern und
Besuchern dartber hinaus sehr geschatzt.

Besonders durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, dem
direkten Anschluss an die B169 sowie der nahen Autobahn A13 ist Lauchhammer
infrastrukturell gut angebunden. Der im Stadtteil "West" gelegene Bahnhof Lauchhammer
bietet ebenfalls zahlreiche Fernverkehrsanbindungen.

Entfernungen in die nachst gréReren Stadte / Regionen:
- Dresden: 48km

- Leipzig: 103km

- Lausitzer Seenland (Senftenberg): 17km

- Berlin: 120km

- Spreewald: 45km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.7.2035.

Endenergieverbrauch betragt 187.66 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1930.
Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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