Hohenleipisch

Energiatakarékos csaladi haz nagymamalakassal -
Modern passzivhaz j6 helyen Hohenleipischban

VP azonosit6: 25446001

VON POLL

VETELAR: 345.000 EUR + HASZNOS LAKOTER: ca. 239 m2 « SZOBAK:9 « FOLDTERULET: 2.028 m?
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Attekintés

25446001 345.000 EUR

ca. 239 m2 Csaladi haz

Nyeregteto Kauferprovision

9 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

7 beurkundeten

2 Kaufpreises

2 X Garazs

X z Karbantartott

Szilard

Vendég WC, Kert /
kdzos hasznalat
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Attekintés: Energia adatok

Kdrnyezeti ho Energia tanusitvany
15.02.2031 15.00 kWh/m?2a
A+

Mas futési lehetoség

2000
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Alaprajzok
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Az elso benyomas

Eladé egy modern és j6l karbantartott csaladi haz Hohenleipisch csendes részén. Ez a
vonzo passzivhaz 2000-ben épiilt, fenntarthatd épitéssel és energiatakarékos
jellemzokkel rendelkezik. Osszesen koriilbeliil 239 m? lakoteriilettel rendelkezik, harom
szinten elosztva és kilenc szobabdl all. A foépulet 183 m2 lakoéteret kinal. A vilagos
eloszoba bejaratként szolgal, ahonnan kozvetlenll a nappaliba és a dupla garazsba is be
lehet jutni, igy a garazsbol kdzvetlenll és fedetten lehet bejutni a hazba. A lakhatas
kényelmét tovabb fokozza a tdgas nappali amerikai konyhaval, firdoszoba, vendég WC
€s hat szoba, amelyek rugalmasan hasznalhatdk halészobaként, gyerekszobaként vagy
irodaként. Ezenkivil a hdzban egy foldszinti szoba talalhatd, amely mar elokészitve van
furdoszoba kialakitdsara, igy tovabbi kényelmet biztosit. Egy kivilrol megkézelitheto,
onallo lakas tovabbi 56 m2 lakéteriilettel egésziti ki a lakéteret, és magaban foglal egy
nagy nappalit amerikai konyhaval és beépitett konyhaval, egy halészobat és egy
zuhanyz0s flrdoszobat. A hazon bellli elhelyezkedésének kdszénhetoen az 6nallé lakas
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kinal, és kiilonallo bérleményként (nyaralo,
lakéhely, iroda) vagy a foépiilet bovitéseként is hasznalhatd. A hazban egy tagas,
funkcionalis pince talalhato, amelyben egy haztartasi helyiség mellett egy masodik
zuhanyz0, egy tarol6 és egy nagy hobbiszoba is talalhato, amely kilonféle célokra
alkalmas. A lakhatasi kényelmet hovisszanyeros szelloztetorendszer optimalizélja, a
2023-ban felujitott melegviztarolds napkollektoros rendszer pedig kiemeli az épiilet
fenntarthaté tervezését. Az ingatlan lenyug6zo, 2028 mz2-es teruleten terll el, és sokféle
felhasznalasi lehetoséget kinal, legyen sz kertrol, jatszotérrol vagy egyéb szabadidos
tevékenységekrol. A nagyméretu gyep pihenésre csabit, és szamos lehetoséget kinal
személyes kivansagok és projektek megvaldsitasara. A Hohenleipischben talalhaté
csendes elhelyezkedés nyugodt lakékornyezetet garantal, jo kozlekedési kapcsolatokkal
a koérnyezo varosokkal. A haz jellemzoi magas szintu energiahatékony lakhatasi
kényelmet és tovabhi személyes fejlodési lehetoségeket kinalnak. Ez az ingatlan idedlis
minden méretu csalad szamara, akik modern, energiahatékony és tagas otthont
keresnek. Tovabbi informaciéért vagy megtekintés egyeztetése érdekében vegye fel
vellnk a kapcsolatot. Ragadja meg a lehetoséget, hogy megtapasztalja a tagas élet és a
fenntarthatd épitkezés egyediilallé kombinaciojat.
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Részletes felszereltség

» modernes und gepflegtes Passivhaus in guter und ruhiger Ortslage von Hohenleipisch
« energieeffizientes Passivhaus

- Luftungsanlage mit Warmertckgewinnung

- Solaranlage mit Warmwasserspeicher (2023 neu)

- 3-fach verglaste bodentiefe Fenster mit Stidausrichtung, inkl. elektr. Jalousien
 Baujahr: 2000

» Wohnflache gesamt: ca. 239 m?

- Haupthaus: 183 m2

- Einliegerwohnung 56 m?

* 9 Zimmer gesamt, auf 3 Etagen

- Haupthaus: (Windfang, Wohnzimmer mit offener Kiiche, 2 Bader, 6 Schlaf-/Kinder-
/Arbeitszimmer, gro3e Vorratskammer, 1 Zimmer als Badvorbereitung im Erdgeschoss)
- Einliegerwohnung: (grol3es Wohnzimmer mit offener Ktiche (inkl. Einbaukliche),
Schlafzimmer, Bad)

- Separater Abstellraum im AulRenbereich (an Garage angegliedert) fir Einliegerwohnung
- zuséatzlicher praktischer Stauraum im Spitzboden des Hauses

* groRRzlgiger Keller mit HWR, Bad, Abstellraum, Lagerraum und grof3em Hobbyraum

* IT-Netzwerk im Haupthaus

» Grundstuick: 2028m?2

» Doppelgarage mit direktem Hauszugang

- inkl. praktischen Seitensektionaltor (elektrisch und funkfernbedienbar)

» Garten- und Wiesenflache

- Regenwasserzisterne fur Gartenbewéasserung (ca. 10m3)
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Minden a helyszinrol

Hohenleipisch, mit seinen ca. 2000 Einwohnern, ist eine idyllische Gemeinde im
Landkreis Elbe-Elster im Siiden Brandenburgs, Teil des Amtes Plessa und liegt im
Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft. Die Umgebung ist gepréagt von ausgedehnten
Waldern und Naturschutzgebieten, die zur Erholung und Naturbeobachtung einladen.

Hohenleipisch verfiigt Gber eine gute Infrastruktur. Im Ort selbst oder in der nahe
gelegenen Stadt Elsterwerda sowie in der Gemeinde Plessa befinden sich Grundschulen
sowie eine Oberschule und ein Gymnasium, Kindertagesstatten und Lebensmittelmarkte.
Auch die arztliche Versorgung ist gesichert, da sich im Umkreis von 5 km mehrere
Praxen fir Allgemeinmedizin befinden.

Wirtschaftlich verfiigt Hohenleipisch Uber ein 11 ha grof3es Gewerbegebiet. Dartiber
hinaus sind weitere mittelstandische Unternehmen im Ort ansassig und in den
umliegenden Stadten gibt es zahlreiche weitere Gewerbegebiete, mittelstdndische
Unternehmen sowie Dienstleister verschiedenster Branchen.

Hohenleipisch ist verkehrstechnisch gut angebunden. Die Landstral3e L62 verbindet den
Ort mit Elsterwerda und Finsterwalde. Die nur ca. 4 km entfernte Bundesstral3e B169
bietet weitere Anschlussmaoglichkeiten u.a. an die Autobahn A13 (18 km) und damit an
die Metropolen Dresden, Berlin und Leipzig. Dartiber hinaus verfugt die Gemeinde tber
einen eigenen Bahnhof an der Bahnstrecke Berlin-Dresden.

Hohenleipisch verbindet somit eine ruhige, grine Umgebung mit einer guten
Verkehrsanbindung und einer soliden wirtschaftlichen Basis zu einem attraktiven Wohn-
und Lebensort.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 95km

- Dresden 60km

- Berlin (BER) 140km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 35km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.2.2031.

Endenergieverbrauch betragt 15.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Umweltwéarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2000.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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