Ruhland

Videki idill lehetoségekkel - Bajos csaladi haz
kerttel és sokoldalu melléképulettel Arnsdorfban

VP azonosito: 25446015

VETELAR: 175.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 100 m2 « SZOBAK: 4 + FOLDTERULET: 638 m?
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Attekintés: Energia adatok
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Az elso benyomas

Ez a csaladi haz, amely 1910 koértl, massziv épitési médszerekkel épilt, egy jol
karbantartott, kortlbelll 638 m?-es telken fekszik. Az ingatlan a hagyomanyos bajt
Otv6zi a modern modernizacidval, és korulbelll 100 m? lakoteriletet kinal, amelyet a
melléképlletben talalhatd korilbelll 50 m? hasznos terllet egészit ki. 2008-ban
teljes felUjitason esett at, amelynek soran a haz 6sszes lényeges szerkezeti elemét
meguijitottak. A fobb fejlesztések kozé tartozott az ablakok, a homlokzat, a futési
rendszer, az elektromos vezetékek, a konyha és a firdoszoba cseréje. A 2018-ban
befejezett tetomodernizalas, beleértve az Uj burkolatot is, modern megjelenést és
fokozott szerkezeti integritast biztosit. A foldszinten egy kézponti nappali és étkezo
talalhatd, amely az otthon szivét alkotja. EQy nagy halészoba, egy természetes
fénnyel megvilagitott flrdoszoba zuhanyzoéval és furdokaddal, egy eloszoba és egy
kilonallé konyha teszi teljessé az emelet elrendezését. Az emeleten tovabbi két
halészoba talalhato, amelyek irodakként vagy gyerekszobdakként is hasznalhatdk. A
tetotérben taldlhaté egy masik szoba, amelynek hasznos terilete hasonlo a
lakétérhez, dolgozoszobanak vagy vendégszobanak is helyet adna. A 2008-ban
telepitett olajfutés a bovitményben talalhato, és kellemes meleget biztosit az egész
hazban, még hideg napokon is. Szintén a bovitményben taldlhato egy praktikus
garazs elektronikus redonykapuval. Kilonds fénypont a melléképlilet, amely
sokoldalu felhasznalasi lehetoségeket kindl. Egy nagy, vildgos helyiség, amelyet
korabban rendezvényhelyiségként hasznaltak, valamint egy tagas, amerikai konyha
és nappali alkotja a melléképulet kdzponti tereit. Van egy zuhanyzos furdoszoba is.
Akar vendégszobaként, hobbiszobaként, dolgozészobaként vagy tovabbi
lakdtérként szolgal — ez a melléképiilet minden kivannivalét kielégit. Atgondolt
elrendezésével, széles korben modernizalt jellemzoivel és a melléképlletben
talalhaté tovabbi hasznos térrel ez az ingatlan kllondsen alkalmas parok vagy kis
csaladok szamara, akik értékelik a jol karbantartott otthont. Orémmel valaszolunk

minden kérdésre, vagy megszervezzik a megtekintést — gyozodjon meg rdla sajat




szemével a hazban rejlo lehetoségekrol.
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Részletes felszereltseg

« Einfamilienhaus in massiver Bauweise

e Baujahr ca. 1910

« Wohnflache ca. 100 m?

- zusatzliche ca. 10m? wohnflachenahnliche Nutzflache im Dachgeschoss (Derzeit
Schlafzimmer)

- zusatzlich ca. 50m? wohnflachenahnliche Nutzflache im Nebengeb&ude (Derzeit
Partyraum)

e Sanierung und Modernisierung:

- 2018 Dachmodernisierung inkl. Neudeckung & Dammung

- 2008 Komplettsanierung des Hauses

+ Fenster / Fassade / Heizungsanlage / Innenausbau / Kliche / Bad

- 2010 - 2022 Umbau und Modernisierung Nebengebaude

+ Schaffung Partyraum mit groBer Glasfront

+ Modernisierung Kiche und Bad (Abwasseranschluss noch Ausstehend) im NG

- 2008 Anbau Garage

« Ol-Heizungsanlage im Anbau

e 1 Terrasse

o 1 Garage

» Gartenbereich mit Terrasse und kl. Teich

e Brunnen fur Gartenbewasserung
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Minden a helyszinrol

Arnsdorf ist ein Gemeindeteil der sidbrandenburgischen Stadt Ruhland im
Landkreis Oberspreewald-Lausitz. Der Ortteil ist umrahmt von zahlreichen Wald-
und Wiesenflachen, welche das Flair der Gemeinde pragen. Uber die Ortsgrenzen
hinaus bekannt ist Arnsdorf unter anderem durch den jahrlich im Sommer
stattfindenden Pferde- und Bauernmarkt, welcher zahlreiche Gaste aus Nah und
Fern anzieht. Daruber hinaus erfreut sich der Ort Uber ein reges Vereinsleben mit
zahlreichen Angeboten. Die LandesstraBe L55 durchquert den Ort und verbindet
diesen mit dem Stadtkern von Ruhland im Norden, sowie den Orten Jannowitz,
Kroppen und Ortrand im Stden.

Die Stadt Ruhland, mit ihren ca.3.700 Einwohnern liegt im Siden Brandenburgs,
geografisch in der Oberlausitz. Unmittelbar nordlich der Stadt beginnt die
Niederlausitz, von ihr durch die Schwarze Elster getrennt. Durch den Ort flieBen
das Ruhlander Schwarzwasser und der Ruhlander Binnengraben der Schwarzen
Elster. Die Stadt ist das Zentrum des Amtes Ruhland.

Wahrzeichen der Stadt ist die weit Uber die Stadtgrenzen hinaus sichtbare
Stadtkirche, welche sich unweit des Marktplatzes befindet. Der Innenstadtbereich
und die Gebdude rings um den Marktplatz wurden ab 1993 aufwendig saniert und

geben der Stadt ihr heutiges Altstadt-Flair.

Bedingt durch die Autobahn-Anschlussstelle "Ruhland" dient Ruhland gemeinsam
mit der Stadt Schwarzheide gleichzeitig als "Tor zum Lausitzer Seenland". Der
unmittelbare Anschluss der Stadt an das Tourismusgebiet und dem nahen
Senftenberger See wird von Einwohnern und Besuchern sehr geschatzt.
Besonders durch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, dem
direkten Anschluss an die B169 sowie der Autobahn A13 ist Ruhland infrastrukturell
gut angebunden.

Der Bahnhof Ruhland bietet darlber hinaus weitere direkte Schienen-




Fernanbindungen an Stadte wie Dresden, Cottbus und Leipzig.

Entfernungen in die nachst groBeren Stadte / Regionen:
- Dresden: 50km

- Leipzig: 130km

- Berlin: 130km

- Spreewald: 45km

- Senftenberger See: 177km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.9.2035.
Endenergieverbrauch betragt 149.49 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Swat

BahnhofstraBe 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244

E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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