Senftenberg

Felso kategorias életszinvonal Senftenberg haztetoi
felett - teljesen berendezett apartmanok a Lusatian-
tovidéken

VP azonositd: 24446023

VETELAR: 315.000 EUR « HASZNOS LAKOTER: ca. 137 m2 « SZOBAK: 4
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Attekintés

24446023 315.000 EUR
ca. 137 m2 Emelet
4 Kauferprovision
4 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
3 beurkundeten
1 Kaufpreises
1950 2022
1 x Felszini i
parkoléhely Korszerusitett
Szilard
ca. 30 m2

Beépitett konyha
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Attekintés: Energia adatok

Kdzpontifutés Energia tanusitvany
Géaz 105.00 kWh/m2a
30.06.2030

D
Gaz

1950
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Alaprajzok




VP azonositd: 24446023 - 01968 Senftenberg

Az elso benyomas

Senftenberg kézponti részén talalhaté egy exkluziv, teljesen berendezett és azonnal
koltozheto lakas, modern felszereltséggel és jellegzetes ipari stilussal. Az éplilet 1950-
ben éplilt. 2016-ban a lakas atfogo felldjitason és modernizacion esett at. Ez magaban
foglalta a firdoszoba és a konyha teljes feldjitasat, optimalizalt alaprajzot, valamint Uj
ablakok és belso ajtok beépitését. A falakat is kival6 minoségu téglaval burkoltak.
Tovabbi fejlesztések kdzé tartozik az elektromos sététitok beszerelése a nappaliba, a
konyhaba és a haloszobaba. A korulbellil 137 m2-es lakotér boséges helyet kinal a
kényelmes élethez. Osszesen négy szoba all rendelkezésre. A tagas nappaliban étkezo
és egy nyitott konyha talalhaté, amelyhez egy nagyméretu, kivalé minoségu beépitett
konyha is tartozik. A nappaliban talalhaté nagyméretu, kétszarnyu ablakok vilagos és
szellos hangulatot biztositanak, mig a dizajner radiatorok és a rejtett zsanéros belso ajték
kiemelik az igényes szolgaltatasokat. A nappaliban és a halészobaban Iégkondicionalod
gondoskodik a kellemes homérsékletrol a forré napokon. A lakas privat részében egy
nagy halészoba és egy rugalmasan alakithaté dolgozdszoba talalhat6. Egy masik szoba
jelenleg haztartasi helyiségként funkciondl, de gyerekszobaként is hasznalhatd. A zart
gardréb tovabbi taroléhelyet biztosit. A kivalé minoségu fiirdoszoba padlofutéssel
felszerelt, és szabadon all6 kaddal, kilén zuhanyzéval és kilon WC-vel rendelkezik. A
lakas egy tobblakasos épiilet 4. emeletén taldlhatd, amelyben 6sszesen 8 lakas és egy
Uzlethelyiség taldlhatd. Tovabbi tarolési lehetoségként privat pince és privat padlastéri
tarolohelyiség all rendelkezésre. A kinalatot egy privat parkoléhely teszi teljessé. Az
épllet futése kdzponti futéssel torténik, igy a hidegebb hénapokban is kényelmes
lakékdrnyezet biztositott. A lakés idealis csaladok, parok vagy egyedilallok szamara, akik
értékelik az egyediséget a magas szinvonall szolgaltatasokkal. Kdzponti
elhelyezkedésének kdszénhetoen kénnyen megkdzelitheto minden alapveto szolgaltatas
€s a tomegkozlekedés. Foglaljon idopontot megtekintésre, és tapasztalja meg
személyesen ennek a modern lakasnak az elonyeit.
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Részletes felszereltség

* exklusive & voll moblierte Eigentumswohnung im Industrial-Style

- in zentraler Lage von Senftenberg

- Kernsanierung und Modernisierung der Wohnung 2016

* Wohnflache 136,7 m2

* 4 Zimmer

- grof3zligiges Wohnzimmer mit Wohn- und Essbereich und offener Kiiche
- hochwertiges Bad Badewanne, Dusche und abgetrennten WC-Bereich
- groRes Schlafzimmer

- Arbeitszimmer

- Kinderzimmer (derzeit als HWR genutzt)

- geschlossener Ankleide bzw. Garderobenbereich

» hochwertige Wohnungsausstattung

- alle AuRenwéande mit hochwertiger Klinker-Verkleidung

- Kiichenbereich mit geraumiger und hochwertiger Einbauktiche

- hochwertige Design-Mobel im gesamten Wohnbereich

- Bad mit freistehender Badewanne und Duschbereich

- FuBbodenheizung im Bad

- Design-Innentiren mit innenliegenden Scharnieren

- gro3e Holz-Doppelflligel-Fenster im gesamten Wohnbereich fur ein helles Wohnklima
- Design-Heizkorper im Wohnbereich

- Klimaanlagen in Wohn- und Schlafzimmer

- elektronische Innenverdunklungen in Wohnzimmer und Schlafzimmer
- hochwertiger, durchgangiger Industriefussboden im

gesamten Wohnbereich

* 4, Obergeschoss

* Heizung: zentrale Wohnhaus-Heizung

« eigener Kellerraum als Abstellflache

* eigener Dachbodenraum als Abstellflache

* PKW Stellplatz

» Hausgemeinschatft:

- 8 Wohnungen

- 1 Gewerbe
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Minden a helyszinrol

Die Stadt Senftenberg liegt im Stiden Brandenburgs, im Herzen des Tourismus-Gebietes
"Lausitzer Seenland" und ist die Kreisstadt des Landkreises Oberspreewald-Lausitz.
Einst gepragt durch die Braunkohle, hat sich die Stadt in den letzten 30 Jahren zum
anerkannten Erholungsort gewandelt und erfreut sich grof3er Beliebtheit bei Touristen
und Urlaubern.

Die Stadt ist mit ca. 24.000 Einwohnern die viertgroRte Stadt in der Niederlausitz und
befindet sich an der Schwarzen Elster sowie direkt am Senftenberger See, einer der
grof3ten kunstlich angelegten Seen Deutschlands, welcher das Flair der Stadt pragt.
Besonders der Stadthafen von Senftenberg und die Strande des Senftenberger Sees
ziehen regelméaRig zahlreiche Gaste und Touristen aus Nah und Fern an und werden
auch von Einheimischen sehr geschatzt.

Mit der BTU Cottbus/Senftenberg beheimatet die Stadt nicht nur ein Gymnasium, sowie
Grund- und Oberschulen sondern auch eine Universitat mit technischer Ausrichtung.

In der Innenstadt und auf dem Marktplatz von Senftenberg hat sich ein historischer
Altstadtkern, mit Geb&uden aus verschiedenen Stilepochen, entwickelt.

Verkehrstechnisch ist Senftenberg sehr gut angebunden. Neben den BundesstralRen B96
und B169, welche die Stadt direkt beriihren ist die Autobahn A13 Berlin-Dresden mit den
drei Anschlussstellen Ruhland, Schwarzheide und Klettwitz in unmittelbarer Nahe. Der
Bahnhof Senftenberg bietet dartiber hinaus zahlreiche Fernverbindungen.

Weiterhin verfiigt die Stadt Gber ein sehr gut ausgebautes Radwege-Netz, welches nicht
nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander verbindet, sondern auch weitere
Touren in das Lausitzer Seenland ermdglicht.

Mit dem Klinikum Senftenberg und mehreren medizinischen Versorgungszentren,
Arztpraxen und Apotheken ist auch fur Ihr gesundheitliches Wohl bestens gesorgt.

Entfernungen in die nachst groReren Stadte / Regionen:
- Dresden: 55km

- Cottbus: 50km

- Berlin: 130km

- Leipzig 120km

- Spreewald: 45km
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Tovabbi informacio / adatok

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.6.2030.

Endenergieverbrauch betragt 105.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1950.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Kapcsolattarto

Tovabbi informacioért forduljon a kapcsolattartéjahoz:

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

A von Poll Immobilien GmbH felelosségkizarasahoz

www.von-poll.com
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